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1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Stadtund die Verbandsgemeinde Adenau beabsichtigen die Uberplanung des ehemaligen
Badenova-Gelandes.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen ist seitens der Stadt A-
denau die Aufstellung eines Bebauungsplans mit dem Planungsziel nach Ausweisung einer
Flache fur den Gemeinbedarf sowie eines Sonstigen Sondergebiets beabsichtigt. Im vorlie-
genden Planungsfall bedarf es auch der Anderung des Flachennutzungsplans, da das Ent
wicklungsgebot des § 8 (2) BauGB nicht vollumfanglich bertcksichtigt wird.

Urspringlich waren auf den zur Uberplanung anstehenden Flachen fiir die Fldchennutzungs-
plananderung ein Hallen- und Freibad mit groRer Liegewiese und einem Parkplatz unterge-
bracht. Auf einer Teilflache —und zwar am Standort des ehemaligen Hallenbades — wurde
zwischenzeitlich eine Kindertagesstatte mit einem AulRenspielbereich errichtet. Der vorhan-
dene Parkplatzwurde um etwa die Halfte verkleinertundin Teilen zuriickgebaut. Die ,sonsti-
gen“ Flachen liegen brach oder werden zu Freizeit- und Erholungszwecken genutzt.

In Adenau bestehtein Flachenbedarffir die Unterbringung dringend benétigter Anlagen und
Einrichtungen fir den Gemeinbedarf bzw. der Daseinsvorsorge.

Dementsprechend ist das Planungsziel die Bereitstellung einer Flache fir Anlagen und Ein-
richtungen fur den Gemeinbedarfaufden Flachen des ehemaligen ,Badenova-Gelandes®. Auf
dieser Flache sollen kiinftig neben der zwischenzeitlich errichteten Kindertagesstatte Anlagen
und Einrichtungen der Daseinsvorsorge fur die Feuerwehr und den Katastrophenschutz unter-
gebrachtwerden. Aufdiese Weise kann die Ausstattung des Gemeindegebiets mit Infrastruk-
tureinrichtungen der Daseinsvorsorge erganzt und fortentwickelt werden.

Die im Rahmen der Flachennutzungsplananderung zur Uberplanung anstehenden Parzellen
Gemarkung Adenau, Flur 26 Nr.61/1 und 61/2 haben eine Gréf3e vonca. 3,2haund sind aus
planungsrechtlicher Sicht dem Aufienbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Die Flache liegt am sudwestlichen Siedlungsrand von Adenau und grenzt unmittelbar an die
Sport- und Freizeitanlage an. In raumlicher Nahe befindet sich zudem das Schulzentrum.

Zum Erfordernis der Planungistdie Verbesserung der Daseinsvorsorge als ein wesentlicher
Belang anzufiihren.

Diesistu.a. als Grundsatzder Raumordnung im § 2 (2) Nr. 1 Satz 2 und Nr. 3 Satz 1 Raum-
ordnungsgesetz (ROG) gefordert. Weiterhinistauf diein § 1 (6) Nr. 1 BauGB definierte Pla-
nungsaufgabe nach Gewahreistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Si-
cherheit der Bevdlkerung hinzuweisen.

Um die Funktion und Bedeutung der zur Uberplanung anstehenden Flachen fiir die Daseins-
vorsorge bereits inderEbene der Bauleitplanung hinreichend darlegen zu kénnen, istdie Dar-
stellung von der Allgemeinheit dienenden Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf
vorgesehen. Gemal den definierten Planungszielen und Bedurfnissen sollen kunftig folgende
Anlagen und Einrichtungen auf den zur Uberplanung anstehenden Fl&chen untergebracht wer-
den:

1. Feuerwehrgeratehaus und

2. Anlagen und Einrichtungen fir den Katastrophenschutz.
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Des Weiteren hatsich in der Stadt Adenau u.a. auf der Grundlage der Vorgaben aus der No-
velle des Kita-Zukunftsgesetzes sowie der Entwicklung der Geburtenzahlen im Stadtgebiet der
Bedarf nach Erweiterung des Platzangebotes fiir die Kinderbetreuung fir Kinder <6 Jahren
ergeben.

Im ,Vorgriff* auf die vorliegende Bauleitplanung hat die Stadt die bereits erwahnte Kinderta-
gesstatte schon errichtet und in Betrieb genommen.

Mit der Aufnahme in die Anderung des Flachennutzungsplans bzw. in den Bebauungsplan
erfolgtdie planungsrechtliche Sicherung sowie die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir etwaige Erganzungen und Erweiterungen der Kindertagesstatte.

Des Weiteren kann dem Grundsatz eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entspro-
chen werden. Die Inanspruchnahme einer bereits baulich genutzten bzw. seit der Nutzungs-
aufgabe der urspringlichen Nutzung brachliegenden Flache entspricht dem Grundsatz der
Innen- vorAuflienentwicklung, der ebenfallsin § 1a (2) BauGB und dem Ziel Z 31 des Landes-
entwicklungsprogramms LEP IV Rheinland-Pfalz enthalten ist.

In der nachfolgenden Abbildung istdie Lage im Raum der zur Uberplanung anstehenden Fl&-
chen dargestellt.

- ,x;._ = n
=== ' *4/: —,:"ﬂ'.

]

[l
L

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574




Verbandsgemeinde Adenau 6
23. Anderung Flachennutzungsplan
Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf

,Kindertagesstatte, Rettungsdienst und Katastrophenschutz* in der Stadt Adenau
Begriindung

Im Rahmen der Bauleitplanung bedarfes auch der Lé6sung etwaig auftretender Konflikte, die
durch die Planung herbeigefiihrt werden.

So bedarfes der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die (verkehrsplane-
rische) Anbindung an die am westlichen Gebietsrand verlaufende Kreisstrale K18 (= ,Wim-
bachstral’e®). Eine ,direkte“ Anbindung an das klassifizierte StraRennetzistinsbesondere fir
die Einrichtungen der Feuerwehr und des Katastrophenschutzes anzustreben. Somitkannim
Einsatzfall eine schnellstmégliche Erreichbarkeit des Einsatzortes durch ein zligiges Abricken
der Sicherheits- bzw. Einsatzkrafte unterstitzt werden. Gleichzeitig kann die Inanspruch-
nahme des innerrotlichen Strallennetzes soweit wie méglich vermieden werden, was sich wie-
derum positiv auf die Reduzierung méglicher Larmbeeintrachtigungen fir schutzwirdige Ein-
richtungen wie die Wohnbebauung auswirkt.

Aus umweltrelevanter Sicht sind die moglichen Auswirkungen auf naturschutzfachplanerische
und artenschutzrechtliche Belange anzufihren. Ebenso wird der zu erwartende hohe Versie-
gelungsgrad zu einem Eingriff in die Schutzgiter Boden und Wasser flhren.

Im vorliegenden Planungsfallkann —wie bereits erwahnt-auch dem Entwicklungsgebot des
§ 8 (2) BauGB nichtentsprochen werden. Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbands-
gemeinde Adenau stelltden Bereich des Plangebiets als Sondergebiet mitder Zweckbestim-
mung ,Schwimmbad*“ dar. Somit ergibt sich das Erfordernis nach Anderung des Flachennut-
zungsplans.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

21 Formelles Verfahren

Der Verbandsgemeinderat Adenau hat in der Sitzung am 14.03.2017 gemalk § 2 (1) BauGB
die Einleitung des Verfahrens zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes im sog. Parallel-
verfahren nach § 8 (3) BauGB beschlossen. Die Anderung erfolgtim vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen bedarf es der Anderung des Fl&
chennutzungsplans, dadas Entwicklungsgebotdes § 8 (2) BauGB nichtbericksichtigt wird.

Die vorliegenden Unterlagen dienen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB
sowie der Beteiligung der Beh6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2)
BauGB. Auch wird den benachbarten Gemeinden die Planungsabsicht der Verbandsge-
meinde nach § 2 (2) BauGB zur Kenntnis gegeben.

Es besteht die Mdglichkeit, innerhalb der eingerdumten Frist Anregungen zur Anderung des
Flachennutzungsplans vorzutragen.

Da der Bebauungsplan im Parallelverfahren aufgestellt wird, kann fir die vorliegende 23. An-
derung des Flachennutzungsplanes auf die vorliegenden Fachgutachten (z.B. Fachbeitrag Na-
turschutz, artenschutzrechtliche Untersuchungen, Starkregenstudie usw.) im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zuriickgegriffen werden.

_{AALeSt
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2.2  Abschichtungsregelung gemaR § 2 (4) Satz 5 BauGB

Unter Anwendung der Abschichtungsregelung des § 2 (4) Satz 5 BauGB giltder vorliegende
Umweltbericht fir die 23. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Verbandsge-
meinde Adenau zur Ausweisung einer Flache fur den Gemeinbedarf ,Kindertagesstatte, Ret-
tungsdienst und Katastrophenschutz* in der Stadt Adenau sowie den Bebauungsplan ,Im Len-
zenkessel” der Stadt Adenau. Diese sogenannte Abschichtung von ,unten nach oben® ist im
vorliegenden Planungsfallwegen der Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfah-
ren gemaf § 8 (3) BauGB mdglich.

3 WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Adenau stelltdie im Geltungsbe-
reich der 23. Anderung gelegenen Flachen als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Eifel-
stadion®dar. In einer weitergehenden Differenzierung wird die Sonderbauflache in die Teilbe-
reiche ,Schwimmbad*® und ,Sportplatz* gegliedert.

Die zur Uberplanung anstehenden Flachen sind dem Teilbereich mit der Zweckbestimmung
~Schwimmbad®“ zuzuordnen. Nordlich grenzt die Darstellung einer Wohnbauflache an, wah-
rend 6stlich eine Flache fur Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs mitder Zweckbe-
stimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® ausgewiesen ist. Im
Westen sind — rdumlich durch die K 18 vom Plangebiet getrennt — Flachen fir die Landwirt-
schaft sowie nach Naturschutzrecht geschitzte Flachen dargestellt. Nachfolgend istein Aus-
zug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan abgebildet.

—
N

W

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Darstellung der Lage des Plangebiets, Quelle Verbandsgemeinde
Adenau
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4 LANDES- UND REGIONLAPLANUNG

Die angestrebte Ausweisung stimmt nicht mit den Vorgaben des wirksamen Flachennutzungs-
plans der Verbandsgemeinde Adenau tberein. Hieraus ergibt sich das bereits erwahnte Erfor-
dernis nach Anderung des Flachennutzungsplans.

Im ersten Schrittwar im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme nach §20 Landes-
planungsgesetz (LPIG) zu klaren, inwieweit die gemeindliche Planungsabsicht mitden Zielen,
Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

Die Verpflichtung nach Anpassung der gemeindlichen Bauleitplanung an die Vorgaben der
Raumordnungergibtsich u.a. aus dem Anpassungsgebotdes § 1 (4) BauGB sowiedem § 4
Raumordnungsgesetz.

In der landesplanerischen Stellungnahme hat die Verbandsgemeinde Adenau der zustandigen
Unteren Landesplanungsbehorde des Kreises Ahrweilerunter allgemeinen Angaben ihre Pla-
nungsabsicht, die zu der Anderung des Flachennutzungsplans fuhrt, mitgeteilt.

Vor diesem Hintergrund stellte die Verbandsgemeinde Adenau den Antrag auf Abgabe der
landesplanerischen Stellungnahme nach § 20 Landesplanungsgesetz (LPLG) durch die Un-
tere Landesplanungsbehdrde des Kreises Ahrweiler.

Mit Schreiben vom 11.12.2023 (Az.: 1.41-11-301-5.23) hat die Kreisverwaltung Ahrweiler als
zustandige Untere Landesplanungsbehoérde das Ergebnis der landesplanerischen Stellung-
nahme mitgeteilt. Demnach stehen der Planungsabsicht der Tragerin der Bauleitplanung keine
Aspekte aus Sicht der Landes- und Regionalplanung generell entgegen.

Als Ergebnis der landesplanerischen Stellungnahme ist seitens derUnteren Landesplanungs-

behorde des Kreises Ahrweiler unter Berlicksichtigung folgender Mallgabenin der Ebene der
Bauleitplanung zugestimmt worden:

Ziel Z 1.1.1 Landerubergreifender Raumord-

nungsplan fur den Hochwasserschutz
(BRPHVANI)

Bei raumbedeutsamen Planungenund Mal3-
nahmen einschliellich der Siedlungsent
wicklung sind die Risiken von Hochwassem
nach Maligabe der bei 6ffentlichen Stellen
verfigbaren Daten zu prifen; dies betrifft ne-
ben der Wahrscheinlichkeit des Einftritts ei-
nes Hochwasserereignisses und seinem
raumlichen und zeitlichen Ausmal} auch die
Wassertiefe und die Fliel3igeschwindigkeit
Ferner sind die unterschiedlichen Empfind-
lichkeiten und Schutzwurdigkeiten der ein-
zelnen Raumnutzungen und Raumfunktio-
nen in die Prifung von Hochwasserrisiken
einzubeziehen.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
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Berucksichtigung:

Durch das Plangebiet verlauftder Wimbach (Gewasser lll. Ordnung) von Studen nach Nor-
den in verrohrter Form.

Gemal der Stellungnahme der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bo-
denschutzKoblenzder Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord besteht fir das Plange-
biet die Gefahr einer potentiellen Uberflutung entlang von Tiefenlinien sowie eine geringe
bis maRige Gefahr einer Abflusskonzentration wahrend eines Starkregenereignisses.

Im Vorfeld der eingeleiteten Bauleitplanung wurde fiir den ,neuen“ Feuerwehrstandort im
Marz 2024 eine Starkregenstudie durch das Ingenieurbiro ,IBS-Ingenieure” durchgefihrt
(,Mo6glicher neuer Feuerwehrstandort Adenau — Starkregenstudie®).

Hier wird auf die grundsatzlichen Gefahren aus Starkregen verwiesen. Gemal der Sturz
flutengefahrenkarte ist beispielsweise bei einem auRergewdhnlichen Regenereignis SRI 7
(40 - 47 I/m? innerhalb einer Stunde) mit Wassertiefen bis zu 1,00 m auf dem Sportplatzge-
lande bzw. in Teilbereichen mit bis zu 2,00 m auf der Liegewiese zu rechnen. Im Bereich
der Liegewiese ist diese groRe Wassertiefe der Gelandeanschittung geschuldet.

Zusammenfassend kommtdie Starkregenstudie zu dem Ergebnis, dass durch vorgeschla-
gene MalRnahmen, wie etwa Gelandeanhebungenim Bereich der Baukérper, die Gefahren
fur die kritische Infrastruktur der Feuerwehr an den untersuchten Standorten im Plangebiet
effektiv vermindert werden kénnen.

Weiterhin istdurch das Hochwasserriickhaltebecken des Wimbachs und die Retentionsfia-
chen, diedas Sportplatz-Gelande bilden, bereits eine hohe Sicherheit gegen die Auswirkun-
gen von Hochwasser- und Starkregenereignissen gegeben.

Bezlglich weitergehender Ausfuhrungenistan dieser Stelle zwecks Vermeidung von Wie-
derholungen auf die o0.a. Studie zu verweisen.

Dartiber hinaus wird im Rahmen der Planvollzugsebene ein Entwasserungskonzept erstellt
werden.

Im Rahmen der vorgebrachten Stellungnahme wird weiter ausgefiihrt, dass die geltenden
Ziele und Grundsatze des BRPHVAnNI bei der Grundlagenermittiung sowie im Umweltbericht
Beachtung bzw. Berlicksichtigung finden missen. Dies wird zur Kenntnis genommen.

In diesem Zusammenhang kann generell folgendes zur materiellen Rechtmaligkeitsanfor-
derung fur Bauleitplane ausgefihrt werden. GemaR § 1 (4) BauGB bzw. §4 (1) ROG besteht
fur die Ebene der Bauleitplanung eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung.
Die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen gemal § 4 (1) ROG zu berlicksichtigen.

Vordem Hintergrund der Funktion einer landesplanerischen Stellungnahme sowie des Auf-
gaben-und Zustandigkeitsbereichs der Tragerin derkommunalen Bauleitplanung im Geflige
des Planungssystems, obliegt die Prifung der Betroffenheit etwaiger Ziele oder Grundsatze
der Raumordnung, die durch die Bauleitplanung hervorgerufen werden kénnen, nicht der
Gemeinde, sondern den zustdndigen Tragern der Raumordnungsplanung.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
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Ziel Z 111 Landesentwicklungsprogramm | Niederschlagswasser ist, wo immer auf-
(LEP) IV grund der naturlichen, technischenund wirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen und auf-
grund einer geringen Verschmutzung mog-
lich,vor Ortzubelassen und zu versickern.

Beriicksichtigung:

In diesem Zusammenhang ist auf die bestehenden wasserrechtlichen Regelungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie des Landeswassergesetzes (LWG) bezlglich der
Beseitigung des Niederschlagswassers hinzuweisen, wonach das anfallende Oberflachen-
wasser vorrangig vor Ort versickern soll (vgl. §§ 5 und 55 WHG, § 13 (2) LWG).

In der Stellungnahme der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutzKoblenzder Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord wird weiter ausgefiihrt, dass
das anfallende Niederschlagswasser vorrangig gesammelt und als Brauchwasser genut#
werden soll. Die Anregung wird zur Kenntnisgenommen, entfaltet jedoch fur die Ebene der
Bauleitplanung aufgrund mangelnder bodenrechtlicher Relevanz keine abwagungserhebli-
che Bedeutung (vgl. BVerwG, Urt. v. 30.08.2001 — 4 CN 9.00, ZfBR 2002, 164 (165)).

Der Hinweis, dass die Beachtungdes Z 111 LEP IV durch die Festsetzung von Flachen fur
die Versickerung von Niederschlagswasser gemaf §9 (1) S. 1 Nr. 14 BauGB auf der Ebene
des verbindlichen Bauleitplans erfolgen kann, wird zur Kenntnis genommen. Die abschlie-
Rende Betrachtung hierzu erfolgtin der Ebene des Bebauungsplans.

Hinsichtlich der Oberflachenwasserbewirtschaftung ist an dieser Stelle auf das Entwasse-
rungskonzeptzu verweisen, welches im Rahmen der Planvollzugsebene unter Beteiligung
und Einbindung der zustadndigen Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange erstellt werden
wird. Im Rahmen dessen wird u.a. die Versickerungsfahigkeit und -kapazitat des Plange-
biets gepruft.

Ziel Z 92 Landesentwicklungsprogramm | Die landesweit bedeutsamen historischen
(LEP) IV Kulturlandschaften sind in ihrer Vielfaltigkeit
unter Bewahrung des Landschafts-Charak-
ters, der historisch gewachsenen Siedlungs-
und Ortsbilder, der schiitzenswerten Bau-
substanz sowie des kulturellen Erbes zu er-
halten und im Sinne der Nachhaltigkeit wei-
terzuentwickeln.

Berlicksichtigung:

Das Plangebiet liegtin einer landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaft.

Das 0.a.Ziel Z92 LEP IV wurde durch ergangene Rechtsprechung zu einem Grundsatz der
Raumordnung herabgestuft. Insofernistder Grundsatzgemaf §4 (1) ROG in Abwagungs-
und Ermessensentscheidungen zu bericksichtigen.
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23. Anderung Flachennutzungsplan

Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf

,Kindertagesstatte, Rettungsdienst und Katastrophenschutz* in der Stadt Adenau

Begriindung

Die landesplanerische Stellungnahme kommtzu dem Ergebnis, dass in Bezug auf die lan-
desweit bedeutsame historische Kulturlandschaft nicht von einem Konflikt mitdem Z 92 LEP
IV ausgegangen wird. Das angefiihrte Erfordemis der Raumordnung wird im weiteren Plan-
verfahren mitdemihm zukommenden Gewichtin die Abwagungs- und Ermessensentschei-
dungen eingestellt.

In diesem Zusammenhang ist auf bereits vollzogene bauliche Entwicklungen im Plangebiet
mit anthropogenen Vorbelastungen und Uberpragungen des Landschaftsbildes hinzuwei-
sen. Darlber hinaus befindet sich das Plangebiet im Siedlungsverbund von Adenau.

In der landesplanerischen Stellungnahme wird ausgeflihrt, dass bei einer angemessenen
Dimensionierung der Gebaude nichtvon einer negativen BeeintrachtigungvonZ 92 LEP IV
auszugehen ist. Dies wird zur Kenntnis genommen und ist auf der Ebene der verbindlichen
Bebauungsplanung zu berlcksichtigen.

Grundsatz G 58 In den Vorbehaltsgebieten Erholung und
Tourismus soll die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft nach-
haltig geschitzt und die Landschaftin ihrer
Funktion als Raum fir die naturnahe, land-
schaftsgebundene, stille Erholung der Bevol-
kerung erhalten und entwickelt werden. In
diesen Raumen soll dem Schutz des Land-
schaftsbildes bei raumbedeutsamen Ent-
scheidungen ein besonderes Gewicht beige-
messen werden.

Berucksichtigung:

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus.

Insofern istdero.a. Grundsatzder Raumordnung bei Abwagungs- und Ermessensentschei-
dungen mit dem ihm zustehenden Gewicht zu bertcksichtigen.

Diesbeziiglich kann abermals auf bestehende anthropogene Vorbelastungen und Uberpra-
gungen des Landschaftsbildes im Plangebiet sowie der Umgebung aufgrund der bereits
vollzogenen baulichen Entwicklung hingewiesen werden.

In diesem Zusammenhangist zudem auf die ,Funktion® des Flachennutzungsplansals vor-
bereitender Bauleitplan hinzuweisen. Hiermit werden grundsatzlich keine Voraussetzungen
fur die planungsrechtliche Zulassigkeit von baulichen Anlagen und Einrichtungen geschaf
fen.Insofern wird die BerlUcksichtigung des angefiihrten Grundsatzes der Raumordnung auf
die Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung ,verlagert®.

Die Belange des Landschaftsbildes werdenim Umweltberichtund in der konkretisierenden
Ebene des Bebauungsplans durch entsprechende Festsetzungen (Maf’ der baulichen Nut-
zung, grinordnerische Festsetzungen) berlcksichtigt.

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
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23. Anderung Flachennutzungsplan

Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf

,Kindertagesstatte, Rettungsdienst und Katastrophenschutz* in der Stadt Adenau

Begriindung

In der Zusammenfassung kommt die landesplanerische Stellungnahme zu dem Ergebnis,
dass der beabsichtigten Bauleitplanung keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen. Die
anvisierte Anderung des Flachennutzungsplans wird als landesplanerisch vertretbar einge-
schatzt.

Im landesplanerischen Anhdrungsverfahren wurden zudem fachbehdrdliche Belange vorge-
tragen.

So weist die Untere Naturschutzbehdrde darauf hin, dass sich die zur Uberplanung anste-
hende Flache als Grinland mit einem mittelalten Geho6lzbestand darstellen.

Insbesondere im Osten des Plangebiets auf dem nach Studwesten geneigten Hang sei das
Grinland sehr mager. AuRerdem wird ausgefiihrt, dass die zur Uberplanung anstehenden Fl&-
chen eine 6kologische Verbindungsfunktion fur die westlich angrenzenden Biotopkomplexe
besitze. Eine Entstellung des Landschaftsbildes sei aufgrund der Vorbelastungen durch die
vorhandenen Bauko&rper nicht zu erwarten. Auch sind zum derzeitigen Planungsstand keine
untberwindbaren naturschutzrechtlichen Hirden ersichtlich.

In diesem Zusammenhang istauszufuhren, dass im weiteren Verfahren der Fachbeitrag Na-
turschutzmiteiner artenschutzrechtlichen Prifung sowie einer Grinlanduntersuchung erstellt
wird. Je nach Ergebnisder Fachplanung werden sodann notwendige MalRnahmen in der Be-
bauungsplanebene im Bedarfsfall ergriffen.

Die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Koblenz der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Nord tragt Anregungen bezlglich der Oberflachenwasserbewirt-
schaftung vor. Diesbeziglich ist auf das noch zu erstellende Entwasserungskonzept zu ver-
weisen, welches im Rahmen der Planvollzugsebene unter Beteiligung der zustandigen Behor-
den und Trager 6ffentlicher Belange erarbeitet wird.

Des Weiteren wird in der Tragerbeteiligung auf den durch das Plangebiet verlaufenden Wim-
bach als Gewasser lll. Ordnunginverrohrter Form hingewiesen. Hierzu wird ausgefiihrt, dass
ein 10 m-Abstand nach § 31 LWG von Bebauung freigehalten werden sollte. Alternativkénne
eine Offenlegung und Umverlegung des Wimbachs in Betracht gezogen werden.

Diese Anregung richtet sich an die konkretisierende Ebene des Bebauungsplans und bedarf
dort einer weitergehenden Betrachtung.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) weist auf Lage des Gel-
tungsbereichsder voriegenden Flachennutzungsplananderung im Bereich des auf Blei verlie-
henen, bereits erloschenen Bergwerkfeldes ,Hirtenstein® hin. Gemal der Stellungnahme ist
im Planungsbereich kein Altbergbau und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht dokumen-
tiert. Unter Umstanden ist auf der Planvollzugsebene die Erstellung eines objektbezogenen
Baugrundgutachtens erforderlich.

Der Abfallwirtschaftsbetrieb weist darauf hin, dass die Erschliefung des Plangebiets grund-
satzlich so vorzusehenist, dass die StralRen durch Millfahrzeuge zum Zwecke der Abfallent-
sorgung befahren werden kénnen.

Hier ist auf die Anforderungen an eine gesicherte ErschlieBung geman § 30 BauGB zu ver-
weisen, deren planungsrechtlichen Voraussetzungen auf der Ebene des Bebauungsplans
grundsatzlich zu schaffen bzw. gewahrleisten sind.

Die Stadt Adenau tragt Anregungen hinsichtlich der Verkehrsanbindung Uber die K18/ B257
vor. In diesem Zusammenhang wird ausgeflihrt, dass die angeflihrte Verkehrsanbindung einer
zugigen Erreichbarkeit der Einsatzstelle vom geplanten Standort des Feuerwehrgeratehauses
entgegenstehen wirde.
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Diesbeziglich ist auf die verkehrsplanerische Kurzstellungnahme ,Neubau Feuerwehrger&-
tehaus in der Stadt Adenau“ der VERTEC GmbH vom 07.03.2024 zu verweisen.

Demnach sind aufgrund des zusétzlich zu erwartenden Verkehrsaufkommens keine malige-
benden und spurbaren Verkehrsflussdefizite zu erwarten. Des Weiteren sind aus verkehrspla-
nerischer Sicht grundsatzlich keine zusatzlichen stralRenplanerischen MalRnahmen erforder-
lich, dader vorhandene Strallenquerschnitt das zu erwartende Verkehrsaufkommen vertrag-
lich abwickeln kann. Auch sind aus leistungstechnischen Griunden keine weiteren Malinahmen
erforderlich, da die prognostizierten Spitzenstundenbelastungen des Planvorhabens einen
Wert darstellen, der gegenuber den heute vorhandenen Belastungen insbesondere im Ein-
mundungsbereich der B257/ Wimbachstral3e vor allem im Hinblick der Dimensionierung von
Knotenpunkten nicht mallgebend sein wird. Zudem besteht die Mdglichkeit der alternativen
Erreichbarkeit des Feuerwehrgeratehauses Uber die Einmindung B257/ Alte Poststralle.

Bezlglich einer gesonderten Betrachtung der Leistungsfahigkeit fir den Knotenpunkt B257/
Wimbachstralie beim Ausriicken der Feuerwehrfahrzeuge im Einsatzfall kann aufgrund der
dann gegebenen Sonderrechte in der 0.a. Kurzstellungnahme nicht detailliert eingegangen
werden. Eine gesicherte Berechnung der Wahrscheinlichkeit, dass ein Einsatz stattfind et und
in der Zufahrt der Wimbachstralie ein mafligebender Riickstau gegeben ist, so dass ein Ein-
fahren der Einsatzfahrzeuge in die B257 nicht méglich ist, kann nicht erfolgen.

5 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Lage im Raum Das Plangebiet liegt am siidlichen Siedlungsrand von Adenau.

Im Norden reicht das Plangebiet bis an die in dstliche Richtung abkni
ckende ErschlieBungsstraRe ,Im Lenzenkessel“ heran.

Im Osten wird der Geltungsbereich durch vorhandene Wirtschaftswege
begrenzt.

Die westliche Grenze bildet die Kreisstralle K 18 (= ,WimbachstraRe®).

Die sudliche Grenze wird durch die unmittelbar angrenzende Sportan-
lage (= Eifelstadion) bestimmt.

Nutzung Im norddstlichen Teil wurde am Standort des ehemaligen Hallen- und
Freibades inzwischen die Kindertagesstatte einschlie3lich der Zubehér
flachen (AuRenspielgelande) errichtet. An dernérdlichen Grenze st ein
Parkplatz hergestellt worden, derbisherin erster Linie der Kindertages-
statte dient.

Der zwischen Kindertagesstatte und Sportanlagen liegende Flachentei
(ehemalige Liegewiese des Hallen- und Freibades) weist vereinzele
Spiel-und Aufenthaltsflachen mit Baumpflanzungen auf. Diese Grunfla-
che dient der Bevolkerung derzeit fir Freizeit- und Erholungszwecke.
Auf dieser Flache soll kiinftig das Feuerwehrgeratehaus seinen Stand-
ort haben.
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ErschlieBung

Im Norden liegt der ,Wimbach*“einschlieRlich seiner Uferrandbereiche.
Diese Flache unterliegt der freien Sukzession und grenzt das Plange-
biet von der am sidlichen Siedlungsrand gelegenen Wohnbebauung
ab. Der ,Wimbach“ durchquert das Plangebiet von Nord nach Sud. Im
Bereich derangedachten Gemeinbedarfsflache sowie der Sportanlkagen
flieRt das Gewasser in verrohrter Form.

Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt nérdlich des Plangebiets und
weist einen Abstand zur Geltungsbereichsgrenze von ca. 75 m auf.

Sudlich liegen der Tennenplatz sowie das Rasenspielfeld des ,Eifelsta-
dions* einschlieBlich des Vereins- und Umkleidegebaudes. Zur Sport-
anlage gehdren auch 3 Tennisplatze.

Ostlich des Plangebietes liegt das Schulzentrum einschlieRlich der
Sporthalle. Des Weiteren befindet sich zwischen Schulstandort und
dem Plangebiet eine Griinflache, auf der am nordéstlichen Rand ein
Spielplatz vorhanden ist.

Im Westen schlie3t sich die KreisstraRe K 18 mit Gehdlzbestandenen
Flachen an. In einer Entfernung von ca. 280 m liegt ein Reitsportzent-
rum sowie das Wohngebiet ,Oberer Hirzenstein®.

Die ErschlieRung und Anbindung der Kindertagesstatte an das ortliche
StraRennetzist zurzeit Uber die ErschlieBungsstraflie ,m Lenzenkessel
sowie den in sudlicher Richtung verlaufenden Wirtschaftsweg Flur 26
Nr. 63 sichergestellt. Neben der ErschlieBung und Anbindung der an
diesen Weg angrenzenden Grundstlicke und Einrichtungen tbernimmt
dieser eine wichtige Funktion fiir die Feierabend- und Naherholung.
Uber den Wirtschaftsweg kénnen die siidlich an das Stadtgebiet an-
grenzenden Frei-und Waldflachen erreicht werden. Des Weiteren wid
der o.a. Wirtschaftsweg zur ErschlieBung der hieran angrenzenden
Sportanlagen genutzt.

Wie schon ausgefiihrt, ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen firdie Anbindung an die KreisstraRe K 18 eine wesent-
liche Aufgabe der vorliegenden Bauleitplanung. Derzeit besteht eine
Anbindung vom zur Sportanlage gehérenden Parkplatz an die K 18.

Es ist nur ein ,EinbahnstraRenverkehr des in Richtung des Katastro-
phenschutzzentrums zufleRendem Verkehr angedacht. Eine weitere
Anbindung ist unmittelbaran die Kreisstralle K 18 vorgesehen. Hierzu
wurde mit dem Landesbetrieb Mobilitdt Cochem-Koblenz im Juli 2023
bereits eine Vorabstimmung herbeigefiihrt.

Gemal Abstimmung mit dem LBM Cochem-Koblenz (siehe Schreiben
vom 09.04.2025) soll die Zufahrt an der K 18 ausschlieBlich durch die
ausrickenden und zuriickkehrenden Einsatzfahrzeuge genutzt werden
dirfen. Die Anbindung des (privaten) PKW-Verkehr der Einsatzkrafte
sowie die Andienung des Feuerwehrgeratehauses/ Katastrophen-
schutzzentrums zu einer eventuellen Nutzung auRerhalb eines Einsat-
zes soll ausschlieBlich Gberdie Stadtstraflle ,Im Lenzenkessel*abgewi
ckelt werden.

Fir die innergebietliche ErschlieBung stehen mit Ausnahme der Zuwe-
gung zur Kindertagesstatte bzw. dem Parkplatz derzeit noch keine Fla-
chen zur Verfugung.
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Topographie

Ver-und Entsorgung

Grolke

Planungsrecht

Im Vorfeld der Bauleitplanung ist von der VERTEC GmbH eine ver-
kehrsplanerische Kurzstellungnahme ,Neubau Feuerwehrgeratehaus in
der Stadt Adenau® erstellt worden.

Diese kommt zu dem Ergebnis, dass aufgrund des zusatzlich zu erwar
tenden Verkehrsaufkommens aus dem Vorhaben ,Feuerwehrgera-
tehaus“keine maRgebendenund spurbaren Verkehrsdefizite zu erwar-
ten sind. Die derzeitige Charakteristik und Funktion der betroffenen um-
liegenden Streckenzlige bleibt durch die zu erwartende Mehrverkehrs-
belastungen unverandert bestehen.

Zudem sind mit Realisierung des Vorhabens aus verkehrsplanerischer
Sicht grundsatzlich keine zusatzlichen stralenplanerischen MalRnah-
men erforderlich, da der vorhandene StralRenquerschnitt das zu erwar-
tende Verkehrsaufkommen vertraglich abwickeln kann.

Insbesondere kommt die Studie zu dem Ergebnis, dass die prognost-
zierte Spitzenstundenbelastungen des Planvorhabens einen Wert dar
stellen, der gegenuber den heute vorhandenen Belastungen im Ein-
mundungsbereich B257/ Wimbachstrafle (K18) nicht magebend sein
wird.

Im Rahmen der verkehrsplanerischen Kurzstellungnahme wird die Er-
schlieBung des Plangebiets flirden Neubau des Feuerwehrgeratehau-
ses lberdie WimbachstraRe (K18)im Westen und die Strafle ,ImLen-
zenkessel“ im Osten angenommen.

Die Vornutzung als Frei-und Hallenbad hat zu einer Terrassierung des
Gelandes gefuhrt.

Insgesamt weisen die zur Uberplanung anstehenden Fléachen giinstge
topographische Rahmenbedingungen auf.

Zur KreisstraBe K 18 steigt das Gelande an, so dass zur geplanten An-
bindung der Hohenunterschied Uberwunden bzw. angepasst werden
muss.

Grundsatzlich gilt, dass durch die vorliegende Bauleitplanung keine fiir
den dauerhaften Aufenthalt von Personen bestimmten Einrichtungen
geschaffen werden sollen.

Jedoch werden die Einrichtungen der Daseinsvorsorge entsprechende
Anforderungen an die Einrichtungen der Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur stellen.

Weitergehende Einzelheiten hierzu sind im weiteren Verfahren unter
Einbeziehung der zustandigen Fachbehdérden zu klaren.

ca. 3,2 ha

vollstdndige Lage im AuRenbereich nach § 35 BauGB
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6 INHALT DER 23. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

6.1 Art der baulichen Nutzung - Flache fiir den Gemeinbedarf

Die angestrebte Bauleitplanung hat—wie bereits erwahnt— die Schaffung des Baurechts fur
Neubauten fiir den Rettungsdienst (Feuerwehr) und den Katastrophenschutz zum Gegen-
stand.

Das planerische Ziel der Verbandsgemeinde und der Stadt ist die bereits erwahnte Erweite-
rung der Ausstattung des Gemeindegebiets mit Infrastruktureinrichtungen der Daseinsvor-
sorge.

Aus diesem Grund soll in der 23. Anderung des Flachennutzungsplans eine Flache fir die
Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs gemafl § 5 (2) Nr. 2 BauGB
dargestellt werden.

Mit der angestrebten Darstellung als Gemeinbedarfsflache wird der beschriebene dienende
Zweck der Einrichtung fir die Allgemeinheit zum Ausdruck gebrachtund zudem einer Zweck-
entfremdung vorgebeugt.

Mit der beabsichtigen Planung gibt sich die Gemeinde ein Flachenpotenzial an die Hand, um
den heutigen Ansprichen gerecht werdende 6ffentliche Anlagen der Daseinsvorsorge zu
schaffen und zum Schutz der Bevélkerung bereitstellen zu kénnen.

Zur nadheren Konkretisierung und Schaffung einer eindeutigen Grundlage fur die Zulassigkeits-
beurteilung sollen bereits in der Flachennutzung splanebene weitergehende Zweckbestimmun-
gen definiert werden. Die Konkretisierung der Gemeinbedarfsflache ist aus planungsrechti-
cher Sichtgeboten. Nur auf diese Weise kann fir die nachfolgende Planungsebene eine ein-
deutige Beurteilungsgrundlage vorgegeben werden. Ebenso ermdglicht die Festlegung der
Zweckbestimmung eine klare Grundlage fiir die Beurteilung etwaiger Auswirkungen, die durch
die jeweilige Einrichtung hervorgerufen werden kénnen. Hierzu wird auf die Ausfiihrungenin
den nachfolgenden Kapiteln 6.1.1 und 6.1.2 verwiesen.

Die jeweils definierte Zweckbestimmung wird mit dem Begriff ,Offentlich“ versehen. Mitdieser
Begriffsbestimmung bringt die vorliegende Bauleitplanung die Funktion und Bedeutung der
geplanten Anlagen und Einrichtungen fur Jedermann bzw. die Allgemeinheit zum Ausdruck.

Besonders wird die dienende Funktion der jeweiligen Einrichtung zum Wohl der Allgemeinheit
betont. Dies gilt sowohlfir die Einrichtungen der Kindertagesstatte als auch fiir die Rettungs-
dienste (hier: Feuerwehr) und den Katastrophenschutz.

Die Funktion und Bedeutung der einzelnen Anlagen und Einrichtungen wird in den nachfol-
genden Kapiteln naher beschrieben.

6.1.1 Rettungsdienst und Katastrophenschutz

Ein wesentlicher Bestandteil und Anlass der Planung ist derdringende Bedarf nach Errichtung
und Entwicklung eines neuen Feuerwehrstandortes im Stadtgebiet.

Mit dem angestrebten Neubau des Feuerwehrgeratehauses kann eine zeitgemalie und den
Ansprichen gerecht werdende Einrichtung bereitgestellt werden.

So kann ein Flachenpotenzial fir die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses mit Gerate-
und Waschhalle, Schulungsraum und Sozialtrakt sowie Zubehéranlagen und Einrichtungen
wie ein ausreichendes Pkw- Stellplatzangebot fur die aktiven Mitglieder der Feuerwehr, der
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erforderliche Stauraum fiir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sowie ein ,Ubungs-und War-
tungshof‘ untergebracht werden.

Trotz der Lage am sudwestlichen Siedlungsrand ist eine in das Stadtgebiet integrierte Lage
gegeben. Der angedachte Standort weist eine verkehrsgunstige Lage auf. Dies unterstitzt im
Einsatzfall die schnelle Erreichbarkeit des jeweiligen Einsatzortes.

Eine direkte Anbindung an das innerértliche StralRennetz ist gewahrleistet, wobei die Schaf
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Anbindung unmittelbar an die ,Wim-
bachstral’e* (= K 18) eine Aufgabe der vorliegenden Bauleitplanung ist.

Diesbezlglich kann auf die verkehrsplanerische Kurzstellungnahme ,Neubau Feuerwehrgeré-
tehaus in der Stadt Adenau® der VERTEC GmbH hingewiesenwerden. Diese kommtzu dem
Ergebnis, dass malligebende und spurbare Verkehrsflussdefizite aufgrund des zuséatzlich zu
erwartenden Verkehrsaufkommens aus den Vorhaben ,Feuerwehrgeratehaus® nicht zu erwar-
ten sind. Weiterhin sind mit Realisierung des Vorhabens aus verkehrsplanerischer Sicht grund-
satzlich keine zuséatzlichen strallenplanerischen MalRnahmen erforderlich, dader vorhandene
Strallenquerschnitt das zu erwartende Verkehrsaufkommen vertraglich abwickeln kann. Ge-
gebenenfalls sind Einschrankungen innerhalb des Parkens in der ,Wimbachstrafl’e® zu prifen,
um einen uneingeschrankten Begegnungsverkehr fur Pkw/Lkw zu gewahrleisten. In diesem
Zusammenhang ist auszufiihren, dass etwaige Beschrankungen hinsichtlich des Parkens au-
Rerhalb des Aufgaben- und Zustandigkeitsbereichs der Bauleitplanung stehen.

Die erganzende Zweckbestimmung ,Katastrophenschutz® drickt den planerischen Willen aus,
den Einrichtungen und Institutionen des Brand-, Katastrophen- und Rettungsschutzes und
ahnlichen Einrichtungen eine planungsrechtlich abgesicherte Flache bereitstellen zu kdnnen.
Es handeltsich umein optionales Angebot, umim Bedarfsfall entsprechend agieren zu kén-
nen.

Die Notwendigkeit nach Vorhaltung eines entsprechenden Flachenangebots istals Folge aus
der Flutkatastrophe im Sommer 2021 anzusehen.

Unter einer Einrichtung flr den Katastrophenschutz wird eine Kombination von Unterkiinften
verschiedener Hilfsorganisationen verstanden. Hierzu kénnen beispielsweise gehoren: die
(Freiwillige) Feuerwehr, das Deutsche Rote Kreuz, das Technische Hilfswerk, die Deutsche-
Lebens-Rettungs-Gesellschaft und die Rettung shund estaffel Rhein-Mosele.V., welche im Ein-
satzfall als Katastrophenschutzeinheit zusammenwirken.

Durch die Bundelung der verschiedenen Hilfsorganisationen an einem Standort soll im Kata-
strophenfall eine schnelle Koordination und eine Vereinfachung der Alarmierung der jeweiligen
Einheiten ermdglicht werden. Des Weiteren kdnnen durch den gemeinsamen Bau des Zent-
rums die Kosten im Vergleich zu separaten Wachen der einzelnen Organisationen minimiert
werden.

Bislang fehltes im Hoheitsgebiet der Verbandsgemeinde Adenau an einem solchen Flachen-
potenzial.

Die Einrichtung fur den Rettungsdienst (Feuerwehr) und den Katastrophenschutz stellen die

bereits erwahnte Infrastruktureinrichtung der Daseinsvorsorge dar, die in erster Linie dem
Schutz und der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauGB
dienen.

Insofern wird mitder beabsichtigten Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen die
Ausstattung der Verbandsgemeinde und Stadt Adenau mit Infrastruktureinrichtungen der Da-
seinsvorsorge sowie der Sicherheit und dem Schutz der Wohn-und Arbeitsbevoélkerung er-
hoht.
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6.1.2 Kindertagesstatte

Im Rahmen einer Bestandsanalyse zeigt sich, dass im Gebiet der Stadt Adenau It. Statisti-
schem Landesamt zum Stichtag 31.12.2021 insgesamt 389 Kinder unter 6 Jahren leben. In
der Verbandsgemeinde Adenau ergibt sich ein Wert von 567 Kindem. Damit setzt sich der seit
demJahr 2010 (= Stadt: 120 Kinder, Verbandsgemeinde: 527 Kinder) erkennbare Trend nach
Zunahme dieser Altersgruppe fort.

Hieraus ergab sich fir die Stadt ein Handlungsbedarf zur Erweiterung des Angebots an Be-
treuungseinrichtungen fir Kinder bis 6 Jahren. Dies auch vor dem Hintergrund, dass die vor-
handenen Einrichtungen hinsichtlich ihrer Bausubstanzund Ausstattung nicht mehr als ,zeit-
gemal® einzustufen waren.

Die Bereitstellung eines ausreichenden Angebots an Betreuungseinrichtungen fur (Klein-) Kin-
der ist jedoch ein wesentlicher Baustein fir eine attraktive Wohngemeinde.

Damitkann insbesonderedenin § 1 (6) Nr. 3 BauGB verankerten sozialen Bed Urfnissen junger
Familien Rechnung getragen werden und auf deren personliche Lebensumstande wie etwa
die Berufstatigkeit beider Elternteile eingegangen werden.

Gerade die Vereinbarkeit von Familie und Beruf erfordert die Umsetzung entsprechender Mal3-
nahmen im Bereich der sozialen Infrastruktur, um als attraktiver und konkurrenzfahiger Wohn-
standortwahrgenommen zu werden. So beeinflusstdie Intensitat einer bedarfsgerechten Aus-
stattung eines Betreuungsangebotes fiir Kinder die Familienplanung, die Beteiligung am Ar-
beitsmarkt, die geschlechtsspezifische Erziehung und die (vorschulische) Bildung.

Aus diesem Grund waren die Schaffung und der Ausbau eines bedarfsgerechten und attrakt-
ven Angebots fur die Betreuung der Kinder bis 6 Jahre ein wesentliches Planungsziel der Stadt
Adenau.

Die vorgenannten Belange sowie der zentralortlichen Stellung der Stadtin Verbindung mit den
sich hieraus ergebenden Aufgaben im Bereich der sozialen Infrastruktur hatdie Stadtzur Er-
richtung der Kindertagesstatte veranlasst.

In zusammengefasster Form lassen sich fiir diesen Anderungsinhalt folgende Planungsziele
definieren:

» Berlcksichtigung der Bedrfnisse der Bevolkerung und hier insbesondere junger Fa-
milien nach Bereitstellung eines entsprechenden Betreuungsangebotes,

= dieSicherung und Weiterentwicklung eines kindgerechten (vorschulischen) Bildungs-
und Betreuungsangebotes im Gebietder Stadtund in Teilen der Verbandsgemeinde,

» Fdrderungeiner zeitgemalen Familienpolitik, die auch den Interessen der Erwachse-
nen bezluglich der Aufnahme einer Erwerbstatigkeit und ihren Interessen nach optima-
ler Wahrnehmungihrer beruflichen Perspektiven Rechnung tragt; hieraus ist eine bes-
sere Vereinbarkeit von Familie und Beruf abzuleiten,

» Starkung der Attraktivitat und der Konkurrenzfahigkeit der Stadt als Wohnstandort im
interkommunalen Vergleich durch den Ausbau der sozialen Infrastruktur und nachhal-
tige Starkung der zentralortlichen Funktion.
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7 TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNGSINFRASTRUKTUR

71 Wasserversorgung

Aufgrund der bestehenden bzw. ehemaligen Nutzungen sind im Plangebiet bereits technische
Infrastruktureinrichtungen fir die Wasserversorgung vorhanden.

Im vorliegenden Planungsfall werden keine planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
dauerhaften Aufenthalt von Personen geschaffen. Jedoch werden die Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge entsprechende Anforderungen an die Einrichtungen der Ver- und Entsorgungs-
infrastruktur stellen. Dies gilt sowohl fUr eine ausreichende Versorgung mit Trinkwasser als
auch mit Loschwasser.

Gemal der SWB Regional GmbH im Schreiben vom 02.04.2025 ist eine ausreichende Losch-
und Trinkwasserversorgung fir das Plangebiet gewahrleistet.

7.2 Abwasserbeseitigung

Die Sicherstellung der Abwasserbeseitigung ergibt sich aus dem Gebot einer stadtebaulichen
geordneten Entwicklung und setzt eine Entwasserung der Schmutz- und Niederschlagswasser
voraus.

Gemal der Stellungnahme der Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz Koblenz der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (Schreiben vom 14.04.2025,
Az.: 324-131-01001.04) ist das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser Uber die entspre-
chende Ortskanalisation mit zentraler Abwasserreinigungsanlage zu entwassern.

Das Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Adenau hat mit Schreiben vom 25.04.2025 (Az.:
5-825-41-01) mitgeteilt, dass das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser des Grundstiicks
mit der zukinftigen Zweckbestimmung ,Feuerwehr- und Katastrophenschutz” mittels bauseits
herzustellender, Uberlanger Hausanschlussleitung an die im v.g. Grundstick bereits verlau-
fende MW-Verbindungssammilung (VS-Leitung) des Abwasserwerks angebunden und tUber
die entsprechend weiterfuhrenden Orts- und Verbindungssammlersysteme der zentralen Klar-
anlage der Verbandsgemeinde Adenauin Dimpelfeld zugefiihrt und dort ordnungsgemaf ge-
reinigtwerden. Die Kapazitaten der zentralen Klaranlage sind ausreichend dimensioniert.

In der Konzeptplanungistim nordwestlichen Teil der flir das Katastrophenschutzzentrum an-
gedachten Flache ein Regenriickhaltebecken geplant. Auf diese Weise kénnen die in dieser

Teilgebietsflache anfallenden Niederschlagswasser gemaf den wasserrechtlichen Vorgaben
beseitigt werden.

Darliber hinaus wird die Sammlung der anfallenden Niederschlagswasserund eine damit ein-
hergehende Brauchwassernutzung empfohlen.

7.3 Starkregen

Fur das Plangebiet besteht gemal der Stellungnahme der Regionalstelle Wasserwirtschatt,
Abfallwirtschaftund Bodenschutz Koblenz der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord die
Gefahr einer potentiellen Uberflutung entlang von Tiefenlinien sowie eine geringe bis maige
Gefahr einer Abflusskonzentration wahrend eines Starkregenereignisses.

Auf der Ebene der Bauleitplanung ist grundsatzlich der Nachweis zu erbringen, dass durch die
vorliegende Bauleitplanung keine Auswirkungen aufdie Sicherheitder Bevdlkerungi.S.des §
1 (6) Nr. 1 BauGB durch das Planvorhaben zu erwarten sind.
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Durch die 23. Anderung des Flachennutzungsplans mit der beabsichtigten Darstellung einer
Flache fir den Gemeinbedarfwerden grundsatzlich keine planungsrechtlichen Zulassigkeits-
voraussetzungen fur die Errichtung von baulichen Anlagen und Einrichtungen zum dauerhaf-
ten Aufenthalt von Personen geschaffen.

Im Vorfeld der eingeleiteten Bauleitplanung wurde fir den ,neuen“ Feuerwehrstandortim Marz
2024 eine Starkregenstudie durch das Ingenieurbtiro IBS-Ingenieure durchgefihrt (,Moglicher
neuer Feuerwehrstandort Adenau — Starkregenstudie®). Bezliglich weitergehender Ausfiihrun-
gen ist an dieser Stelle zwecks Vermeidung von Wiederholungen auf die o0.a. Studie zu ver-
weisen.

Hier wird auf die grundsatzlichen Gefahren aus Starkregen verwiesen. Gemaf der Sturzfluten-
gefahrenkarte ist beispielsweise bei einem aulRergewdhnlichen Regenereignis SRI 7 (40 - 47
I/m? innerhalb einer Stunde) mit Wassertiefen bis zu 1,00 m auf dem Sportplatzgelande bzw.
in Teilbereichen mitbis zu 2,00 m auf der Liegewiese zu rechnen. Im Bereich der Liegewiese
ist diese grof3e Wassertiefe der Gelandeanschuttung geschuldet.

Zusammenfassend kommt die Starkregenstudie zu dem Ergebnis, dass durch vorgeschlagene
MaRRnahmen, wie etwa Gelandeanhebungen im Bereich der Baukoérper, die Gefahren fir die
kritische Infrastruktur der Feuerwehr an den untersuchten Standorten im Plangebiet effekiiv
vermindert werden kdnnen.

Weiterhin ist durch das Hochwasserrickhaltebecken des Wimbachs und die Retentionsfla
chen, die das Sportplatz-Gelande bilden, bereits eine hohe Sicherheit gegen die Auswirkungen
von Hochwasser- und Starkregenereignissen gegeben.

Folgende gutachterlichen Empfehlungen werden zur effektiven Verminderung der Gefahren
durch Starkregen getroffen:

= Standort ,Liegewiese”

= Errichtung des Feuerwehrgebaudes entlang der stiddstlichen B6schung mit Ab-
stand von 10 m zur Wimbach-Verrohrung, inkl. Anhebung des Gelandesim Bereich
des Baukdorpers

= Schaffung von tiefergelegenen Parkflachen und Gelandeabsenkungen norddstich
des Gebaudes

= Abtragung der durch den Taleinschnitt verlaufenden Gelandeaufschittung zur nord-
westlichen Boschung hin und Aufschittung oberhalb der Kita

= Zusatzlich Herstellung einer Verwallung auf der Béschung zwischen Hartplatz und
Liegewiese

= Standort ,Hartplatz“ (untersuchter Alternativstandort, der jedoch voraussicht-
lich nicht zum Tragen kommt)

» Errichtung des Feuerwehrgebaudes mittig auf dem Hartplatz parallel zum Verlauf
des Wimbachs inkl. leichter Anhebung des Gelandes im Bereich des Baukdrpers

= Sicherung von tiefergelegenen Parkflachen nordoéstlich des Gebaudes

= Abtragung der durch den Taleinschnitt verlaufenden Gelandeaufschittung zur nord-
westlichen Boschung hin und Anschittung oberhalb der Kita

= SchlieRen der Gelandeaufschittung Richtung Béschung Zufahrt Eifelstadion/ Ten-
nisanlage
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* Bereich Kita
= Absenkung der Gelandeaufschittung entlang der Béschung K18

=  Weiterfuhrung des Oberflachenwassers auf den Parkplatz durch Absenkung des
Wiesenweges und Ableitung uber vorhandene Notentwéasserung Kita-Parkplatz

Dartber hinaus wird im Rahmen der Planvollzugsebene ein Entwasserungskonzept erstellt
werden.

Des Weiteren bestehen in der Planvollzugsebene hinreichende Rechtsgrundlagen zur Verfi-
gung, die eine Umsetzung einer starkregenangepassten Bebauung und Grundstlicksgestal-
tung gewahrleisten. So ergeben sich die Verpflichtungen zum Schutz vor méglichen Beein-
trachtigungen durch Starkregenereignisse auch fur jede Privatperson. In diesem Zusammen-
hang istaufdie gesetzlichen Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes (§ 5 (2) WHG) sowie
die §§ 3, 13 und 14 LBauO Rheinland-Pfalz hinzuweisen.

Demnach hatder Vorhabentrager durch eine ,hochwasserangepasste” Bauweise dafir Sorge
zu tragen, dass von dem Grundstlck keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fir die Umge-
bung hervorgerufen werden und auch keine Schaden fur die im Plangebiet gelegenen Anlagen
und Einrichtungen entstehen.

In der Ebene des Bebauungsplans wird eine nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 (6a)
BauGB vorgenommen. Die nachrichtliche Ubernahme bringt zum Ausdruck, dass es sich beim
vorliegenden Gebiet um ein Risikogebiet handelt, in dem bei Starkniederschlagen in kurzer
Zeit starke oberirdische Abflisse i.S. des § 78d WHG entstehen kénnen.

Somitwird fur die nachfolgenden Planungsebenen ein fruh zeitiger Hinweis auf die Berlcksich-
tigung einer ,hochwasserangepassten“ Bebauung bzw. eine mdégliche Gefahrdung durch
Starkregenereignisse gegeben.

7.4 Energieversorgung

Die Sicherstellung einer Stromversorgung solldurch Anschluss an das drtliche Netzsicherge-
stellt werden.

Lt. Mitteilung der Energieversorgung Mittelrhein GmbH im Schreiben vom 25.03.2025 befindet
sich innerhalb des Plangebiets eine Erdgasverteilnetzanlage. Gemal dem Ubersandten Lage-
plan handelt es sich hierbeium eine ,Hausanschlussleitung® zur Kindertagesstatte. Die Leitung
hatlediglich eine grundstlicksbezogene Versorgungsfunktion. Ein stadtebauliches Erfordemis
fur eine planungsrechtliche Sicherung in Form Darstellung einer Hauptversorgungsleitung ge-
mafR § 5 (2) Nr. 4 BauGB besteht nicht.

8 ALTERNATIVENPRUFUNG

Grundsatzlich ist auf die Standortanalyse zum Neubau des Feuerwehrhauses in Adenau zu
verweisen. Diese wurde durch die FORPLAN Forschungs- und Planungsgesellschaft fir Ret-
tungswesen, Brand- und Katastrophenschutzm.b.H., Kennedyallee 11,53175 Bonn ausgear-
beitet.
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Im Rahmen dieser Analyse wurden insgesamt 4 Grundstlicke nach unterschiedlichen Kriterien
analysiertund aufihre Eignung als neuer Feuerwehrstandort bewertet. Zusatzlich wurde der

beno6tigte Flachenbedarf flr einen den Vorgaben nach DIN 14092 und UVV (DGUV 205-008)
entsprechenden Standort ermittelt.

Weiterhin ist auf die ,Machbarkeitsstudie Feuerwehr Adenau — Erganzung Januar 2024 der
Lengfeld & Wilisch Architekten PartG mbB, Havelstrale 16, 64295 Darmstadt zu verweisen.
Im Rahmen dieser wurde das in der vorgenannten Standortanalyse anhand der unten be-
schriebenen Kriterien definierte Planungsgebiet innergebietlich hinsichtlich der Eignung der
moéglichen Grundstiicke als Standort flir das Feuerwehrgeratehaus untersucht.

Die Pflicht zur Alternativenprifung bei der Bauleitplanung folgt aus dem Gebot der Ausgewo-
genheit der Abwagung und dem VerhaltnismaRigkeitsgrundsatz.

Gegenstand der Alternativenprifung ist die Einrichtung eines Rettungsdienst- und Katastro-
phenschutzstandortes. Die Kindertagesstatte ist zwischenzeitlich errichtet und bedarf daher
keiner weiteren Prufung.

Folgende Standortkriterien werden fir die Errichtung eines Feuerwehr- und Katastrophen-
schutzstandortes definiert:

» verkehrsglinstige Lage, die eine leichte Erreichbarkeit sowie ein schnelles Anfahren
bzw. Ausriicken im Einsatzfall erméglicht und die ErschlieBung sichert,

» integrierte Lage im Stadtgebiet mit glinstigen Erreichbarkeiten im Einsatzfall,

= ausreichende raumliche Dimensionierung bzw. Grundstlicksgrofie, so dass eine Blin-
delung verschiedener Hilfsorganisationen mit einem entsprechenden Flachenangebot
fur die Unterbringung der Anlagen sowie fir Ubungs- und Unterhaltungszwecke mog-
lichistund u.a. ein ausreichendes Angebot an Stellplatzen fir die Einsatzkrafte bereit
gestellt werden kann,

= vorrangige Nutzung von Flachen, die im Eigentum der Verbandsgemeinde Adenau
bzw. des Kindergartenzweckverbandes Adenau stehen und deren Flachenverflgbar-
keit dauerhaft gewahrleistet ist,

» _hochwassersichere” Lage des Standorts bzw. keine erkennbare Gefahrdung bei Ext-
remwetterereignissen, so dass eine Erreichbarkeit und ein Ausriicken der Einsatzkrafe
auch im Katastrophenfall sichergestellt sind,

» sudlichdes Eifelstadions befindet sich auf dem Grundstick Gemarkung Wimbach, Flur
3 NR. 93 ein Regenrickhaltebecken (bei der Flut 2021 hatdas RRHB tUbrigens seinen
Zweck grundsatzlich erflllt, ist allerdings Ubergelaufen),

» topografische Gegebenheiten, die eine ,kostengiinstige“ Bebauung erméglichen (ohne
grofRere Abgrabungen, Aufschittungen),

» vertragliche Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild,
» Berlcksichtigungdes Trennungsgebotes gemaf § 50 BImSchG soweit wie moglich,

» nachhaltige Standortwahl, d.h. beispielsweise Umnutzung anthropogen vorbelasteter
Flachen oder Nachnutzung von Brachflachen, gesicherte Erschlieung, Ver- und Ent-
sorgung,

= keinederPlanung entgegenstehende Belange des Arten- oder Naturschutzes sowie

= Bundelung der Gemeinbedarfseinrichtungen und Ausnutzung von Synergieeffekten.

_{AALeSt
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Die Ausweisung geeigneter Flachen stelltin der Stadt Adenau aufgrund der ,natirlichen® und
,baulich geschaffenen Restriktionen als problematisch dar.

Die naturlichen Restriktionen in Form der topographischen Rahmenbedingungen und Schutz
gebietsausweisungen schranken die zur Verfilgung stehenden Flachen ebenso ein wie die
durch die siedlungsstrukturelle Entwicklung geschaffenen Restriktionen in Form etwaiger Im-
missionskonflikte mit schutzbedurftigen Einrichtungen (Wohnbebauung).

Im Norden schlief3en die topographischen Rahmenbedingungen sowie das Vogelschutzgebiet
VSG 7000-006 ,Ahrgebirge” die Unterbringung derEinrichtung flr die Daseinsvorsorge aus.

Ebenso schranktdie Topographie im 6stlichen Stadtgebiet die Suche einer geeigneten Flache
ein. Die kerbtalartige Gelandeausbildung weist hier beengte Verhaltnisse auf, die zu einer
bandartigen Siedlungsentwicklung entlang der B 257 gefihrt hat. Die Ausweisung wirde zu-
dem zu einer ungunstigen Entfernung zu moglichen Einsatzgebieten im westlichen und sudli-
chen Teil des Stadtgebiets von Adenau fihren.

Vergleichbare topographische Rahmenbedingungen zeigen sich auch imwestlichen Teildes
Stadtgebiets. Hinzu kommt, dass das vorgenannte Natura-2000-Gebiet die Flacheneignung
auch hier einschrankt.

Unter Berlicksichtigung dieser Gibergebietlichen Rahmenbedingungen hatsich die angedachte
Flache als Vorrangstandort herauskristallisiert.

Insbesondere erfiillt diese Flache die definierten Standortkriterien. Die Flacheneignung wird
hierbei im Wesentlichen durch die Vornutzung als Standort des Frei- und Hallenbad es beglins-
tigt. Die hiermit verbundene Terrassierung und schon vorhandenen Einrichtungen der Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur erweisen sich als weiterer Standortvorteil.

Durch die geplante Anbindung an das uberdrtliche StralRennetz (K 18) und die schon vorhan-
dene Anbindung an das innerstadtische StraRennetzkann aus verkehrlicher Sichteine gins-
tige Erreichbarkeit sowie ein schnelles Anfahren und Ausricken im Einsatzfall gewahrleistet
werden. Uber die genannten StraRen des liberdrtlichen StralRennetzes kénnen auch Einsatz
orte in weiterer Entfernung zligig erreicht werden.

Mit einer Flache von insgesamt ca. 3,2 haweist das Plangebiet eine ausreichende raumliche
Dimensionierung fir die Ansiedlung der Feuerwehr und méglichen Einrichtungen des Kata-
strophenschutzes auf.

Des Weiteren spricht das Nebeneinander mitder Kindertagesstatte bzw. die rdumliche Nahe
zu weiteren stadtbedeutsamen Gemeinbedarfseinrichtungen (Schulzentrum, Eifelstadion) fir
diesen Standort.

Hierdurch kénnen Synergieeffekte erreicht und eine Bundelung verschiedener Angebote er-
moéglichtwerden. Zudemkann ein ausreichendes Angebotan Stellplatzen fiir die Einrichtun-
gen auf dem Plangebiet bereitgestellt werden, was flr die Einrichtungen der Daseinsvorsorge
die Koordination und Erreichbarkeit im Einsatzfall erleichtert.

Die zur Uberplanung anstehenden Fléchen befinden sich im Eigentum von Verbandsgemeinde
bzw. Kindergartenzweckverband Adenau. Somit ist die Flachenverfigbarkeit sicherstellt und
eine zlgige Umsetzung der Planung kann somit gewahreistet werden. Auch liegen zum der-
zeitigen Stand der Planung keine erkennbaren Anhaltspunkte vor, die eine Uberplanbarkeit
ausschliellen oder wesentlich erschweren.

Bei dem beabsichtigten Plangebiet handelt es sich nicht um ein in einer Rechtsverordnung
festgesetztes oder vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet i.S. von § 76 WHG.
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Insofern ist eine ,hochwassersichere® Lage grundsatzlich als gegeben anzusehen. Dies ist
insbesondere fur den Einsatzfall von Bedeutung, da ein problemloses und ungehindertes Ab-
rucken fur die Einrichtungen der Daseinsvorsorge gewahrleistet sein missen. Ebenso wenig
sind sonstige Schutzgebiete auf Grundlage anderer Fachgesetze betroffen.

Ferner weist das Grundstlck des beabsichtigten Plangebiets eine ebene Topografie auf, die
eine ,kostenginstige* Bebauung grundsatzlich ermdglicht.

Die vorhandene, anthropogen vorbelastete Umgebung sowie die vorhandenen Griin- und
Waldbestande ermdéglichen eine vertragliche Einbindung in das Orts-und Land schaftsbild und
haben keine nachteilige Beeintrachtigung zur Folge.

Grundsatzlich kann das Trennungsgebot des § 50 BImSchG eingehalten werden. Zwar kon-
nen Beeintrachtigungen durch den gebiets- bzw. anlagenbezogenen Larm nicht ausgeschlos-
sen werden. Aufgrund der Aufgabe der Daseinsvorsorge der geplanten Einrichtungen bed arf
es jedoch einer An-und Zuordnung dieser Einrichtungen in rdumlicher Nahe der besiedelten
Bereiche. Damit kann im Einsatzfall eine zligige Erreichbarkeit des Einsatzortes gewahrleistet
werden.

Durch die bisherige Nutzung als Freizeitflache (Schwimmbad) handelt es sich um eine anth-
ropogen vorbelastete Flache. Die suboptimale Nutzung rechtfertigt die Inanspruchnahme fir
die angedachten Zwecke. Insbesondere entspricht die angedachte Inanspruchnahme fir die
Unterbringung von Folgenutzungen einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sowie dem Op-
timierungsgebot des § 1a (2) BauGB nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden. In diesem Zusammenhang ist auf die Vermeidung der Inanspruchnahme
von landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verweisen.

Des Weiteren besteht die Moglichkeit, bereits vorhandene Einrichtungen der technischen Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur ausnutzen zukénnen. Dies wiederum einsprichtdemin § 1 (6)
Nr. 2 BauGB verankerten Belang des kostensparenden Bauens.

Ferner sprichtflr den Standortinsbesondere die anthropogene Vornutzung und die Tatsache,
dass durch die beabsichtigte Siedlungsentwicklung keine bandartige Au3enbereichsentwick-
lung oder das Entstehen einer Splittersiedlung zu erwarten ist. Vielmehr wird die ,Licke" zwi-
schen dem Siedlungskérper von Adenau und den schon vorhandenen Sportanlagen geschlos-
sen.

Weiterhin ist auf das Ziel Z 31 des LEP IV zu verweisen, wonach der Innenentwicklung ein
Vorrang vor der AuRenentwicklung einzurdumen ist. Im Innenbereich stehen keine verfugba-
ren Flachenpotenziale zur Umsetzung des Vorhabens zur Verfigung. Insbesondere immissi-
onsschutzrechtliche Aspekte spielen bei dieser Einschatzung eine Rolle. Im Rahmen der Da-
seinsvorsorge istdie Nutzung zur Nachtzeitnicht ausgeschlossen. Es kénnte somit zu einem
Konflikt mit einer unmittelbar angrenzenden, schutzwirdigen (Wohn)-Bebauung kommen.

Eine alternative Flache mit wesentlich besseren siedlungsstrukturellen und umweltrelevanten
Voraussetzungen istin der Stadt Adenau nicht vorhanden.

Eine andere als die gewahlte Losung drangt sich daher unter Berlcksichtigung aller abwa-
gungserheblicherBelange nicht eindeutig als die bessere, weil 6ffentliche und private Belange
insgesamt schonendere Variante auf.
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23. Anderung Flachennutzungsplan
Ausweisung einer Flache fir den Gemeinbedarf

,Kindertagesstatte, Rettungsdienst und Katastrophenschutz* in der Stadt Adenau
Begriindung

9 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz der 23. Anderung des Flachennutzungsplans stellt sich wie folgt dar:

Darstellung Wirksamer Flachennut- Anderungsinhalte (Flichen-

zungsplan Flachenangaben | angaben in ha [ca.-Anga-

in ha [ca.-Angaben]) ben])

Sondergebiet Schwimmbad 32ha
und Eifelstadion

Flache fir den Gemeinbedarf 3,2 ha
.Katastrophenschutzzentrum®

gesame | s2na | 2na

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574

s





