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1 ERFORDERNIS DER PLANUNG

Die Ortsgemeinden Insul, Dimpelfeld und Schuld sind von der Flutkatastrophe im Sommer
2021 sehr stark betroffene Gemeinden.

Die Zerstérung und Verwilstung, die durch das Ahr-Hochwasser herbeigeflihrt wurden, haben
zur Betroffenheit auch von 6ffentlichen Einrichtungen gefiihrt. So wurden die in den einzelnen
Orten vorhandenen Sportstatten mehr oder weniger vollstandig vom Hochwasser geschadigt
und zerstort.

In der Ortsgemeinde Insul wurde etwa die erst vor einigen Jahren erneuerte Ful3ball-Sportan-
lage mit einem Rasenplatz einschlief3lich der Zubehdranlagen vollstandig zerstort. Ein Spiel-
und Trainingsbetrieb ist nicht mehr moglich, was insbesondere zu Lasten des ortsansassigen
Sportvereins geht. Ahnlich stellt sich die Situation in den Gemeinden Diimpelfeld und Schuld
dar.

Fir die Ortsgemeinden ergibt sich hieraus die planerische Aufgabe, zlgig einen Ersatz zur
Verfligung zu stellen.

Da die ortsansassigen Sportvereine bereits in Spielgemeinschaften zusammengeschlossen
sind, ist es erklarter ortspolitischer Wille der betroffenen Gemeinden, am zerstorten Standort
in der Ortsgemeinde eine neue Sportstatte zu errichten.

Das rege Vereinsleben sowie die intakte Vereinsstruktur der ortsansassigen Sportvereine so-
wie das Vorhandensein weiterer Nutzergruppen (Grundschule, Kindergarten) und nichtim Ver-
ein organisierte Freizeit- und Sportbegeisterte Gben einen gewissen Druck zum Ausbau bzw.
Wiederaufbau der Freizeit- und Sportinfrastruktur in den drei Ortsgemeinden aus.

.Nebenbei“ ist die Bereitstellung einer gut ausgestatteten Sport- und Freizeitinfrastruktur eine
wesentliche Voraussetzung fur eine Erhaltung und Starkung der Gemeinden als attraktive
Wohnstandorte.

Der ,Alt-Standort® in Insul bietet aufgrund seiner Lage am norddstlichen Ortsrand fir die fuld-
laufige Erreichbarkeit eine hohe Lagegunst. Auch ist fir die in den Ortsgemeinden Dumpelfeld
und Schuld lebende Bevolkerung eine Erreichbarkeit in zumutbarer Entfernung gegeben.

Mit der Umsetzung des angestrebten Standortes wird aus dem Blickwinkel der fuRlaufigen
Erreichbarkeit eine wohnortnahe, in fulaufig zumutbarer Entfernung liegende Sportstatte um-
gesetzt.

Allerdings ist im vorliegenden Planungsfall zu bertcksichtigen, dass durch die Planungsab-
sicht nach Errichtung einer Gemeinschaftsanlage sowie der schon erfolgten Bildung einer
Spielgemeinschaft aus den Vereinen in den beteiligten Orten ein Teil der Sportler, ehrenamt-
lich Tatigen, Eltern und Zuschauer tuberwiegend nur mit dem Kraftfahrzeug zur Sport- und
Freizeiteinrichtung gelangen kénnen. Der Standort ist auch fur die ,motorisierten“ Nutzer Gber
das innerdrtliche StralRennetz gut erreichbar. Im Rahmen der konkretisierenden Planungen
sind die Anspriuche des ruhenden Verkehrs zu berlcksichtigen, um ein ,wildes Parken“ wah-
rend der Trainings- und Spielzeiten in der Umgebung zu unterbinden.

Unter Berlcksichtigung dieser orts- bzw. vereins-/ nutzerspezifischen Rahmenbedingungen
ist die Entwicklung eines mdglichst wohnortnahen Standorts mdglich, wie dies in Grundsatz G
83 des Landesentwicklungsprogramms Rheinland-Pfalz LEP IV verankert ist. Demnach sollen

Sportanlagen moglichst wohnungsnah vorgehalten werden.
{ WesSt
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Weiterhin ist auf den Grundsatz G 82 des LEP IV zu verweisen. Hierin ist die gemeindeuber-
greifende Organisation angesprochen, der die ortsansassigen Sportvereine in den Abteilun-
gen Fuliball durch die Bildung von Spielgemeinschaften sowohl im Senioren- als auch im Ju-
gendbereich bereits Rechnung tragen. Damit kann der sportinteressierten Bevolkerung in allen
Altersklassen ein nachhaltiges sportliches Angebot ermoglicht und eine funktionsgerechte
Auslastung der geplanten Sportstatte mit entsprechenden Trainings- und Spielzeiten als ge-
geben angesehen werden.

Mit der Bereitstellung einer attraktiven Sport-/ Spieleinrichtung soll das im Sport- und Freizeit-
bereich orientierte Vereinsleben nachhaltig gestarkt werden. Hieraus resultieren positive Ef-
fekte fir das dorfliche Leben. Das Zusammengehdrigkeitsgefuhl der Einwohner mit ihrem
,Dorf* — auch im interkommunalen Verhaltnis — kann mit der Bereitstellung einer attraktiven
Sport- und Freizeiteinrichtung gestarkt werden, da solch eine Einrichtung auch als Kommuni-
kationsstatte eine wesentliche Bedeutung flir das gesellschaftliche und soziale Miteinander in
einer Gemeinde Ubernimmt.

Mit der beabsichtigten Sportstattenplanung tragen die ,planenden” Ortsgemeinden auch dem
Grundsatz G 80 des Landesentwicklungsprogramms IV (LEP IV) Rechnung, wonach den An-
sprichen der Bevolkerung an Freizeit, Erholung und Sport durch eine bedarfsgerechte Aus-
weisung und Gestaltung geeigneter Flachen sowie von Einrichtungen Rechnung getragen
werden soll.

Um diese Kooperation und das damit verbundene Sportangebot nachhaltig zu starken, ist die
Bereitstellung einer den heutigen Bedlrfnissen entsprechenden Sportstatte notwendig.

Die Realisierung dieser Einrichtung ist fur die Ortsgemeinden eine wesentliche und wichtige
Voraussetzung, da die Sportstatten einen wesentlichen Beitrag fur die Schaffung und Entwick-
lung von langfristig lebens- und zukunftsfahigen Strukturen im Dorf leisten. Somit entspricht
diese Mallnahme insbesondere den mit der Dorferneuerung in Rheinland-Pfalz verfolgten
ubergeordneten Zielsetzungen.

Aus diesem Grund haben die am Planvorhaben beteiligten Gemeinden die Entscheidung zum
Wiederaufbau der Sportstatte in der Ortsgemeinde Insul getroffen.

Die vorliegende Planung kann somit sowohl den Grundsatz einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung gemaf § 1 (5) BauGB als auch die Planungsleitlinien der in § 1 (6) Nr. 2
BauGB verankerten Wohnbedurfnissen der Bevolkerung sowie den in § 1 (6) Nr. 3 BauGB
enthaltenen Belangen von Sport, Freizeit und Erholung erfullen.

Das wesentliche Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist daher die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur den Wiederaufbau der Freizeit- und Sportinfrastruktur in den
Ortsgemeinden Insul, Dimpelfeld und Schuld.

Im Rahmen der anstehenden Bauleitplanung wird es jedoch auch darum gehen, erkenn- bzw.
absehbare Konflikte und Auswirkungen der Planung einer vertraglichen planerischen Losung
zuzufuhren.

Insbesondere die Berlcksichtigung umweltrelevanter Belange ist eine wesentliche Aufgaben-
stellung in der anstehenden Bauleitplanung und deren Umsetzung in die Planvollzugsebene.

Wegen der radumlichen Lage zur Ahr lassen insbesondere wasserrechtliche Vorgaben und
schadensersatzrechtliche Belange einen Wiederaufbau an Ort und Stelle nicht ohne weiteres
zu. Allerding erfolgt der Wiederaufbau an Ort und Stelle des vor der Flutkatastrophe vorhan-
denen Standortes.

Aufgrund der Lage im Uberflutungsbereich und den sich hieraus ergebenden éffentlich-recht-
lichen Anforderungen wie etwa die Anforderungen an die Sicherheit der Wohnbevdlkerung i.S.

{ WeSt
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des § 1 (6) Nr. 1 BauGB, etwaige Forderungen von Planungsschaden, die der Ortsgemeinde
im Fall einer Bauleitplanung oder aber der Genehmigungsbehérde im Fall einer Einzelfallent-
scheidung nach Wasserrecht bei einer neuerlichen Flutkatastrophe drohen kénnten, bedingen
planerisch und rechtlich vertretbare Losungen.

Neben der kiinftigen Vermeidung etwaiger Beeintrachtigungen durch Hochwasser und Uber-
flutungen ist wegen der Abstande zu schutzwirdigen Einrichtungen (Wohnen) auch aus im-
missionsschutzrechtlicher Sicht eine Vertraglichkeit fir den Schutz der Wohnbevdlkerung und
den nachhaltigen Betrieb der Sportstatte zu gewahrleisten.

2 VERFAHRENSRECHTLICHE ASPEKTE

21 Formelles Verfahren

Wie in Kapitel 1 der Begriindung erwahnt, streben die Ortsgemeinden Insul, Dimpelfeld und
Schuld die Errichtung einer Gemeinschaftsanlage an.

Jedoch liegen die zur Uberplanung anstehenden Flachen gesamtheitlich in der Gemarkung
Insul. Insofern ist die Ortsgemeinde Insul die Tragerin der Planungshoheit und zustandig fur
die Aufstellung des Bebauungsplans.

Der Rat der Ortsgemeinde Insul hat am 24.08.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom
31.10.2022 bis einschlieRlich 11.11.2022 statt.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgetragen.

Mit Schreiben vom 17.10.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 (1) BauGB am Verfahren beteiligt. Die nachfolgend aufgelisteten Behdrden
haben eine Stellungnahme mit abwagungsrelevantem Inhalt abgegeben:

1. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht,
Kreisverwaltung Ahrweiler,

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald-Osteifel,

SWB Regional,

Deutsche Telekom Technik GmbH.

O b 0N

Eine Stellungnahme ohne abwagungsrelevanten Inhalt haben abgegeben:
1. Landesbetrieb Mobilitat Cochem-Koblenz,

Landesbetrieb Mobilitat Trier,

Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz,

Eisenbahn-Bundesamt,

Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,

{ WeSt
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7. IHK Koblenz,
8. Handwerkskammer Koblenz,

9.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz,

10. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,

11. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Abteilung Erdgeschichte, Direktion

Landesarchaologie und

12. Amprion GmbH.

Der Rat hat am 25.01.2023 die Auswertung der Stellungnahmen vorgenommen.

In der gleichen Sitzung wurden der Plananerkennungsbeschluss sowie der Beschluss zur
Durchfuhrung der Beteiligungsverfahren nach §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB fand in der Zeit vom 03.04.2023 bis
einschlief3lich 05.05.2023 statt. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vor-
getragen.

Mit Schreiben vom 21.03.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 (2) BauGB am Verfahren beteiligt. Die nachfolgend aufgelisteten Behérden
hatten eine Stellungnahme mit abwagungsrelevantem Inhalt abgegeben:

1.
2.

© N o o bk~ w

Kreisverwaltung Ahrweiler,

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz,

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht,
Deutsche Telekom Technik GmbH,

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald-Osteifel,
Verbandsgemeindeverwaltung Adenau, Fachbereich 1,

Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Adenau

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion (ADD).

Eine Stellungnahme ohne abwagungsrelevanten Inhalt hatten abgegeben:

1.

© N o o bk W N

Landesbetrieb Mobilitat Trier,

Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz,

Eisenbahn-Bundesamt,

Forstamt Adenau,

Handwerkskammer Koblenz,

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz,

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie und

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Erdgeschichtliche Denkmalpflege

Direktion Landesarchaologie, und
{ WeSt
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9. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
10. Amprion GmbH.

Der Rat hat am 25.05.2023 die Abwagung der Stellungnahmen vorgenommen. In der gleichen
Sitzung wurde der Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) BauGB gefasst.

2.2 Bebauungsplan ,HauptstraBe — Ortsausgang Dumpelfeld“

Als planungsrechtliche Konsequenz der Einbeziehung der Boschungsflache des ehemaligen
Bahndamms ergibt sich ein ,Uberarbeitungsbedarf* flir den Bebauungsplan ,Hauptstral’e —
Ortsausgang Dumpelfeld”. Dieser setzt im betroffenen Bereich eine Ausgleichsflache fest

(siehe Kennzeichnung in der Planurkunde).
{ WeSt
Stadtplaner
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Durch die angestrebte Uberplanung besteht das Erfordernis einer Verlegung dieser Aus-
gleichsflache. Diese planungsrechtliche Aufgabenstellung wird im vorliegenden Bebauungs-
plan ,Sportanlage” geregelt und Gegenstand der Planinhalte.

Mit der Bauleitplanung werden die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplans ,Hauptstral’e — Ortsausgang Dumpelfeld” fir die im Geltungs-
bereich des vorliegenden Bebauungsplans ,Neue Sportstatte Insul® gelegenen Flachenteile
unwirksam.

Voraussetzung fur das Wirksamwerden der Teilaufhebung ist der ordnungsgemafe Abschluss
des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans.

Sofern diese keine Rechtskraft erlangt, gilt der Bebauungsplan ,Hauptstral’e — Ortsausgang
Dumpelfeld” in seiner rechtsverbindlichen Ursprungsfassung fur die betroffenen Flachenteile
unverandert weiter.

Die wegfallenden Ausgleichsflachen werden im vorliegenden Bebauungsplanverfahren ,er-
setzt”.

3 STADTEBAULICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Die Beschreibung der stadtebaulich relevanten Rahmenbedingungen erfolgt in Form eines
Steckbriefs und stellt sich wie folgt dar:

m Bereich Sportstitten ,,neu (= PF-1

Lage im Raum Der Standort der Sportanlage liegt am norddstlichen Siedlungs-
rand von Insul. Sudlich und westlich grenzt unmittelbar der be-
baute Siedlungszusammenhang an.

Die nordliche Grenze wird durch den (ehemaligen) Bahndamm
gebildet. Im Siiden und Westen grenzt — wie bereits erwahnt —
der bebaute Siedlungsbereich an. Im Osten grenzen mit Gehdlz
bestandene und als Griinland genutzte Flachen an, die wiederum
durch die Ahr begrenzt werden.

Der Abstand zur Ahr betragt in stdliche Richtung ca. 130 m und
nach Osten ca. 120 m.

Nutzung Die zur Uberplanung anstehenden Flachen wurden bis zur Flutka-
tastrophe bereits als Sportstatte (FuBball-Sportplatz und Tennis-
platz sowie Vereinsgebaude) genutzt. Des Weiteren war im sid-
westlichen Bereich eine Flache fur die Unterbringung des ruhen-
den Verkehrs, die durch Badume gegliedert war. Die Abschirmung
der Sportanlage von der westlich angrenzenden Wohnbauflache
erfolgt durch ein ,Trennungsgriin“ (= Geholzbestand).

Die nunmehr angedachte Einbeziehung der nérdlich der bisheri-
gen Sportstatte gelegenen Flache (= ehemaliger Bahndamm) ist
durch einen lockeren Gehdlzbestand gekennzeichnet. Die Einbe-
ziehung dieses Flachenteils ergibt sich aus wasserrechtlichen Ge-

{ WeSt
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sichtspunkten. Diese Teilflache liegt auflerhalb des vorlaufig fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiets, so dass die Vorgaben des
§ 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fir bauliche Anlagen und
Einrichtungen nicht unmittelbar greifen.

Sudlich und westlich grenzt unmittelbar die durch die Wohnnut-
zung gepragte Bebauung an. Die Bebauung liegt im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan ,Am Sportplatz®. Dieser setzt zur Art
der baulichen Nutzung ein Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO fest.

Die ostlich gelegenen Flachen unterliegen der landwirtschaftli-
chen Nutzung bzw. weisen einen Geholzbestand auf.

ErschlieBung Die ErschlieBung ist Gber das innerortliche Stralennetz sicherge-
stellt. Die ,Hauptverbindung® verlauft Gber die ,Hauptstralie®,
.Bruckenstrale* und die Erschliefungsstralle ,Zum Sportplatz.

Nordlich verlauft der Ahr-Radweg, der u.a. die Ortsgemeinden In-
sul, Dimpelfeld und Schuld miteinander verbindet.

Gemal der Festsetzung des Bebauungsplans liegt ein Teil dieser
Wegeparzelle (ehemalige Bezeichnung Flur 2, Nr. 52/1) innerhalb
der Flache flir Sport- und Spielanlagen und wird kiinftig Bestandteil
der Sportanlage.

Im Bebauungsplan sind derzeit keine Verkehrsflachen enthalten.
Zwar kénnen Verkehrsflachen Bestandteile einer Flache fiir Sport-
und Spielanlagen sein. Es handelt sich hierbei jedoch i.d.R. um
Verkehrsflachen, die im funktionalen Zusammenhang der Flache
fur Sport- und Spielanlagen stehen und eine innergebietliche Er-
schlieBungsfunktion ibernehmen.

Inwieweit der Weg in seiner jetzigen Trassenfiihrung aufrechterhal-
ten werden kann, wird sich in der Planvollzugsebene auf der
Grundlage der Objektplanung klaren.

In dieser Planungsebene sind dariber hinaus noch weitere ver-
kehrsplanerische Belange wie etwa die fahrmaRige Erschliefung
von Flachen des ruhenden Verkehrs sowie die Anfahrbarkeit der
Sportanlage/ Funktionsgebaude zu regeln.

Ebenso wird die kiinftige Fihrung des Radverkehrs in Einklang mit
der Sportanlagen-Planung zu bringen sein.

In rdumlicher Nahe sind keine Anbindungspunkte an den OPNV
vorhanden.

Topographie Die bisherige Nutzung als Sportstatte zeigt ein mehr oder weniger
niveaugleiches Gelande im Bereich der (ehemaligen) Spielfelder.

Lediglich im Bereich des ehemaligen Bahndamms ist ein Gefalle
von bis zu 40% zu verzeichnen.

Der tiberwiegende Teil des Plangebiets weist fiir die Unterbringung
der Sport- und Spielflachen geeignete topographische Vorausset-

zungen auf.
{ WeSt
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Ver- und Entsorgung Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind — bedingt durch
die Flutkatastrophe — Instand zu setzen.

Schutzgebiete Als relevante Natura-2000-Gebiete sind fiir die Ortsgemeinde Insul
das Vogelschutzgebiet 5507-401 Ahrgebirge und das FFH-Gebiet
5408-302 Ahrtal zu nennen.

Das Vogelschutzgebiet grenzt sudlich und 6stlich unmittelbar an
das Plangebiet an. Das FFH-Gebiet bezieht sich auf die Ahr, die
sudlich und 6stlich in einem Abstand von ca. 120 bis 130 m zum
Plangebiet verlauft. Durch das Planungsburo Valerius wurde eine
Vertraglichkeitsvorbachatzung durchgefihrt. Erhebliche Beein-
trachtigungen der Erhaltungsziele des Vogelschutzgebietes ,Ahr-
gebirge® 5507-401, sind durch die Realisierung der Bebauungspla-
nung ,Sportstatte“, in der OG Insul nicht gegeben. Die Erstellung
einer Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung gemaf § 34 BNatSchG
ist nicht erforderlich. In diesem Zusammenhang wird auf den Um-
weltbericht verwiesen. Ebenso ist die Untersuchung den Planun-
terlagen als Anlage beigefugt.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel.

Der Uberwiegende Teil des Bebauungsplangebiets ist Bestandteil
des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiets der Ahr. Auf
die Ausfuhrungen in Kapitel 7.1 der Begrindung wird verwiesen.

GroRe ca. 3,4 ha

Planungsrecht Lage im AuRenbereich nach § 35 BauGB

4 FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Adenau stellt die zur Uberpla-
nung vorgesehenen Flachen Uberwiegend als Grinflache dar.

Die Zweckbestimmung ist mit Sportplatz, Tennisplatz und Parkplatz angegeben. Die am nérd-
lichen Rand des Plangebiets gelegene Flache ist als Flache fur Wald dargestellt. Am 6stlichen
Gebietsrand ist eine Flache flr die Landwirtschaft ausgewiesen.

Das Planvorhaben stimmt mit dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB, wonach ein Bebau-
ungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, nicht Gberein. Somit ergibt sich das
Erfordernis nach Anderung des Flachennutzungsplans.

Hierzu hat die Ortsgemeinde an den Verbandsgemeinderat als zustandiges Organ der Fla-
chennutzungsplanung in der Verbandsgemeinde Adenau den Antrag auf Anderung des Fla-

chennutzungsplans gerichtet.
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Der Verbandsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 27.09.2022 dem Antrag der Ortsgemeinde
stattgegeben und die Einleitung des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans im
Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB beschlossen.

Die Untere Landesplanungsbehérde der Kreisverwaltung Ahrweiler hat der Verbandsge-
meinde mit Schreiben vom 26.01.2023, Az.: 1.4-11-301-5.38 das positive Ergebnis der lan-
desplanerischen Stellungnahme mitgeteilt.

Zwecks Vermeidung von Wiederholungen wird auf die Ausfihrungen in Kapitel 5 dieser Be-
grindung verwiesen.

Nachfolgend ist ein Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan und der 38. Anderung
des Flachennutzungsplans dargestellt.

Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan @ 38. Anderung des Flichennutzungsplans

Abb.: Quelle Verbandsgemeinde Adenau

5 LANDES- UND REGIONALPLANUNG

Die grundsatzliche Prifung zur Vereinbarkeit der gemeindlichen Planungsabsicht mit den Zie-
len von Regional- und Landesplanung ist im Rahmen der landesplanerischen Stellungnahme
durch die Untere Landesplanungsbehdrde, Kreisverwaltung Ahrweiler, erfolgt.

Die zustandige Landesplanungsbehoérde hat der Verbandsgemeinde Adenau mit Schreiben
vom 26.01.2023, Az.: 1.4-11-301-5.38 das Ergebnis der landesplanerischen Stellungnahme
mitgeteilt. In Kapitel 4 Feststellung der Raumvertraglichkeit/ Ubereinstimmung mit den Zielen
und Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung ist folgendes ausgeflhrt:

»,Im Rahmen des Anhérungsverfahrens sind durch die Fachplanungstréger keine Aspekte vor-
getragen worden, die der Planungsabsicht aus Sicht der Landes- und Regionalplanung entge-
genstehen. Die dort genannten Aspekte sind auf der Ebene der stadtebaulichen Planung zu

berticksichtigen.
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In Bezug auf die landesweit bedeutsame historische Kulturlandschaft wird nicht von einem
Konflikt mit dem durch die Rechtsprechung zu einem Grundsatz herabgestuften Z 92 LEP IV
ausgegangen. Zum einen bestand bereits vormals eine Sportanlage auf der Planflache. Zum
anderen befindet sich die Flache im Siedlungsverbund. Bei einer angemessenen Dimensio-
nierung der Gebaude ist nicht von einer negativen Beeintrachtigung von Z 92 LEP |V auszu-
gehen.

Zwar sind Teile der Fldche im Fldchennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzfldche gekenn-
zeichnet, allerdings verfligen diese (ber eine untergeordnete Gré3e. Diese Fldchen unterlie-
gen zur Zeit keiner landwirtschaftlichen Nutzung. Wir halten die Planung, auch unter Wiirdi-
gung der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, vor dem Hintergrund
des Grundsatzes G 121 LEP |V fiir vertretbar.

Die Fléache liegt in einem Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus. Nach Grundsatz G 58
RROPI sollen in diesen Gebieten die Attraktivitdt des Landschaftsbildes und die besondere
Eigenart der Natur geschlitzt werden. Der oben genannte Grundsatz ist im Laufe der Abwé-
gung mit dem ihm zustehenden Gewicht dahingehend zu beriicksichtigen.

Der Planung steht kein Ziel der Raumordnung entgegen. Sofern die betroffenen Grundsétze
mit dem ihnen zukommenden Gewicht im Zuge der Abwégung berlicksichtigt werden, halten
wir nach alledem die geplante Anderung des Fldchennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Adenau landesplanerisch fiir vertretbar.*”

Die Lage des Plangebiets im Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus und die sich hieraus
ergebende Betroffenheit des Grundsatz G 58 des RROPI wird in der gemeindlichen Abwagung
wie folgt berucksichtigt:

1. Steuerung der Hohe baulicher Anlagen,
2. Festlegung, dass mindestens 20% des kunftigen Sportgelandes zu begriinen sind,

3. Aufnahme einer Textfestsetzung, wonach Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis
15° auf mindestens 60 % der Dachflache zu begriinen sind und

4. unter Berlcksichtigung der wasserrechtlichen Vorgaben wird die Zulassigkeit von
,Hochbauten® auf den nérdlichen Teil des Plangebiets begrenzt (= Lage auflerhalb
des Uberschwemmungsgebiets).

Mit diesen Vorgaben kann eine landschaftsgerechte Einbindung in das Landschaftsbild unter-
stutzt werden.

5 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1 Flache fiir Sport- und Spielanlagen

Zur Umsetzung der in Kapitel 1 der Begrindung dargelegten gemeindlichen Planungsziele
erfolgt fur die zur Uberplanung anstehenden Flursticke die Festsetzung als 6ffentliche Flache
fur Sport- und Spielanlagen gemaf § 9 (1) Nr. 5 BauGB.

Die kinftigen Einrichtungen dieser Flache flir Sport- und Spielanlagen haben einen Gemein-
bedarfscharakter und stehen der Allgemeinheit zur Verfigung. Sie erflllen als ein wesentlicher
Baustein der gemeindlichen Daseinsvorsorge eine 6ffentliche Aufgabe.

Bereits in Kapitel 1 der Begriindung wurde auf die wesentliche Bedeutung und Funktion dieser
Flache eingegangen, die in zusammengefaster Form wie folgt zu benennen sind:
{ WeSt
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1. Die Flache bzw. Sporteinrichtungen leisten einen wesentlichen Beitrag fir die Schaf-
fung und Entwicklung von langfristig lebens- und zukunftsfahigen Strukturen in den
beteiligten Ortsgemeinden.

2. Den Ansprichen der Bevolkerung an Freizeit, Erholung und Sport wird durch die be-
darfsgerechte Ausweisung und Bereitstellung einer geeigneten Flache Rechnung ge-
tragen.

3. Der sportinteressierten Bevolkerung in allen Altersklassen wird ein sportliches Angebot
ermoglicht, wobei eine Nutzung durch Vereinsmitglieder und ,ungebundene” Sportler
mdglich sein soll.

4. die in den Ortsgemeinden aktiven Sportvereine verfligen kiinftig Gber eine zeitgemalie
und den heutigen Anspriichen gerecht werdende Sportstatte, auf denen ein funktions-
und nutzergerechter Trainings- und Spielbetrieb moéglich ist.

Die Flache fur Sport- und Spielanlagen zeichnet insbesondere aus, dass sie grundsatzlich
einem nicht fest bestimmten, wechselnden Teil der Bevolkerung zuganglich sein soll. Unter
Bericksichtigung des ,Gemeinbedarfscharakters® flr die Allgemeinheit wird die Sport- und
Spielflache” daher als 6ffentliche Einrichtung festgesetzt. Mit dem Begriff , 6ffentlich“ wird noch-
mals zum Ausdruck gebracht, dass die Anlage nicht nur einem bestimmten Personenkreis zur
Verfligung steht.

Um die Spanne moglicher Nutzungen zu konkretisieren, ist als unabdingbare Voraussetzung
fur die Wirksamkeit jedoch eine weitergehende Zweckbestimmung zu definieren. Somit wer-
den eindeutige Grundlagen fir die Beurteilung Uber die Zulassigkeit und die Vertraglichkeit
kunftiger Vorhaben geschaffen.

Vor diesem Hintergrund wird die Flache fur Sport- und Spielanlagen mit dem Hauptnutzungs-
zweck bzw. die Zweckbestimmung ,FuRball-Sportplatz” festgelegt.

Hauptsachlich dient die Flache fir Sport und Spielanlagen der Unterbringung eines Ful3ball-
Sportplatzes in Form eines Grol3spielfeldes einschliel3lich der dazugehoérigen Zubehdranla-
gen.

Der organisierte Wettkampfsport ist ebenso zulassig wie die nicht wettkampforientierten Sport-
, Bewegungs- und Freizeitaktivitaten. Mit diesem Zusatz wird eine hohe Auslastung der Sport-
statten und Attraktivitat fur eine moéglichst breite Schicht der in den beteiligten Ortsgemeinden
lebenden Bevdlkerung angestrebt.

Es soll auch fiir den Anteil der Bevolkerung, die ausschlielich in Richtung Breiten- und Feier-
abendsport orientiert sind, ein ansprechendes Sportangebot unterbreitet werden.

Vor diesem Hintergrund sollen neben den beiden Hauptsportarten auch weitere Sport- und
Spielangebote wie etwa ein Multifunktionsspielfeld, Beach-Volleyballfeld, eine Boule-Bahn,
Tennisplatze u.a. zulassig sein. Dies bietet den ortsansassigen Sportvereinen die Moglichkeit,
ihr Angebot an die Anspriiche der Mitglieder anzupassen. Auf diese Weise kann ein nachhal-
tiger Fortbestand der Vereine unterstiitzt werden.

In Erganzung hierzu erfolgt eine weitere Beschreibung der Zweckbestimmung, die neben den
beiden Hauptnutzungen auch die sonstigen im Bebauungsplangebiet zuldssigen Anlagen und
Einrichtungen erfasst.

Bei der Definition der im Bebauungsplangebiet zulassigen baulichen Anlagen und Einrichtun-
gen steht die Gewahrleistung eines ordnungsgemalfen Trainings- und Spielbetriebs im Vor-

dergrund.
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Die Nutzeranspriche lassen besonders im Bereich des Fufiballsports einen ,Ganzjahresbe-
trieb” erwarten. In der Regel pausiert der Spielbetrieb lediglich in den ,Wintermonaten* De-
zember bis Februar sowie im Sommer im Juni und Juli. In dieser Zeit findet zumeist nur der
Trainingsbetrieb in den Abendstunden statt. Um diesen Nutzeranspriichen gerecht werden zu
koénnen, streben die beteiligten Ortsgemeinden die Errichtung eines Kunstrasenplatzes an.
Dieser ermoglicht eine hohe Nutzerzeit und entsprechende Auslastung. Zur Gewahrleistung
eines ganzjahrigen Betriebs ist die Errichtung einer Flutlichtanlage vorgesehen.

Ein Vereinsgebaude mit Versammlungs- und Bewirtungsraum, Umkleideraumen, Duschen,
Toiletten, Sanitatsraum, Abstellrdumen sowie ein Funktionsgebaude flr die Unterstellung von
Trainings- und Spielgeraten sowie fiir die Pflege und Unterhaltung der Sportflachen und Frei-
flachen notwendigen Gerate gehort ebenfalls zu einer attraktiven und den heutigen Anspri-
chen entsprechenden Sportanlage.

So ubernimmt ein Vereinsheim eine wichtige Funktion fir den ortsansassigen Sportverein und
tragt als Treffpunkt und Kommunikationsstatte zu einer nachhaltigen Starkung des Vereinsle-
bens bei.

Die angestrebte Errichtung eines Kunstrasenplatzes beansprucht eine funktionsgerechte
Pflege und Unterhaltung. Um fir die hierfir notwendigen Gerate eine Unterstellmdglichkeit
bereitstellen zu kdnnen, ist ein Funktionsgebdude zuldssig. Hierin kbnnen zudem Lagermdg-
lichkeiten flr Sport- und Spielgerate untergebracht werden.

Weiterhin sind aber auch solche baulichen Anlagen und Einrichtungen zu berticksichtigen, die
dem Schutz der angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzflachen und bebauten
Wohnbaugrundstiicken dienen wie etwa Einfriedungen und Ballfangzdune. Auf diese Weise
kann eine Trennung zwischen den einzelnen Nutzflachen erfolgen und eine Lenkung der
Sportler und Besucher wahrend der Nutzung bzw. Besuch der Sportstatten ermoglicht werden.

Ebenso ist fir den ,sportanlagenbezogenen Verkehr ein ordnungsgemafer und funktionie-
render Ablauf zu ermdglichen. Dies betrifft neben der Herstellung einer ausreichend dimensi-
onierten verkehrsmafigen ErschlieRung insbesondere die Bereitstellung eines hinreichenden
Angebots an Stellplatzflachen fur den ruhenden Verkehr.

Die Sportstatte liegt fur den Gberwiegenden Teil der Wohnbevélkerung von Dumpelfeld und
Schuld nicht in zumutbarer fuRlaufiger Entfernung. Der Trainings- und Spielbetrieb der Senio-
ren- und Jugendmannschaften — oftmals in kurzen Zeitabstdnden nacheinander — mit anrei-
senden Gastemannschaften und der Tatsache, dass sowohl der FuRRballverein in einer Spiel-
gemeinschaft mit Vereinen aus den benachbarten Orten stehen, erfordern aus diesem Grund
die Bereitstellung eines ausreichend bemessenen Flachenpotenzials fir den ruhenden Ver-
kehr.

Insbesondere soll hiermit das wilde Parken auf den angrenzenden Wirtschaftswegen oder in
den land- und forstwirtschaftlichen Flachen sowie den schutzwirdigen Wohnbereichen unter-
bunden werden.

Weiterhin sind Spielfelder fir sonstige Sport- und Spielarten zulassig wie z.B. die Unterbrin-
gung eines Multifunktionsspielfeldes, einer Flache fir Boule, Beach-Volleyball, Tennis u.a..
Diese bieten optionale und bedarfsgerechte Mdglichkeiten fiir eine den Nutzeranspriichen ge-
recht werdende Sportanlage.

Bauliche Anlagen und Zubehoéranlagen fur die Gewahrleistung eines ordnungsgemalfien Trai-
nings- und Spielbetrieb sind ebenfalls zulassig. Voraussetzung fir die Zulassigkeit ist aller-
dings das Vorliegen eines raumlich-funktionalen Zusammenhangs zur Hauptnutzung. Des
Weiteren missen sich diese Anlagen der Hauptnutzung gegeniber in Grundflache und Bau-

masse unterordnen.
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Die das Hauptangebot erganzenden Anlagen und Einrichtungen sind insbesondere folgende:

= Vereinsheim mit Versammlungs- und Bewirtungsraum, Umkleiderdaumen, Duschen,
Toiletten, Sanitatsraum, Abstellrdumen sowie ein Funktionsgebaude fir die Unterstel-
lung von Trainings- und Spielgeraten sowie fur die Pflege und Unterhaltung der Sport-
flachen und Freiflachen notwendigen Gerate,

= Multifunktionsspielfeld
= Stellplatze mit ihren Zu- und Umfahrten,

= Sportstatten-Infrastruktureinrichtungen® wie Flutlichtanlagen, Ballfangzaune, sowie
Sitz- und Stehgelegenheiten,

» befestige Terrassen, Freisitze und Wege fiir die innergebietliche Erschlieung,
= Aufschittungen oder Abgrabungen,

» Abstellplatze fur Fahrrader,

» Einfriedungen,

» Hinweisschilder,

= untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO fur die de-
zentrale Erzeugung von Strom und Warme sowie zur Pflege und Unterhaltung der
Sportanlage (z.B. Beregnungsanlage).

Unter Berlcksichtigung der wasserrechtlichen Rahmenbedingungen stellt sich fiir die Ortsge-
meinde die Aufgabe, eine mit den Fachgesetzen (bereinstimmende und rechtlich haltbare
Planung zu entwickeln.

Hieraus ist flr die Ebene der Bauleitplanung die Gewahrleistung der Planvollzugsfahigkeit i.S.
des § 1 (3) BauGB abzuleiten. Des Weiteren ergibt sich dies aus der Berlcksichtigung der
Sicherheit der Bevdlkerung i.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB. Demnach sind nicht nur die kinftigen
Nutzer im Bebauungsplangebiet vor etwaigen Schaden zu schitzen, sondern auch die Nach-
barschaft (siehe § 78 (4) Satz 1 WHG). Neben der Gewahrleistung der vorgenannten Belange
hat die Ortsgemeinde als Tragerin der Planungshoheit auch mdgliche haftungsschadliche An-
spriiche im Fall einer erneuten Uberflutung zu berlicksichtigen. Fir den Fall einer nicht sach-
und fachgerechten Bauleitplanung kénnten solche Forderungen gegentiber der Ortsgemeinde
geltend gemacht werden.

Insbesondere die erwahnte Planvollzugsfahigkeit i.S. des § 1 (3) BauGB sowie schadenser-
satzpflichtige und haftungsrelevante Auswirkungen bei Beschadigungen/ Zerstérungen durch
,neue* Uberflutungen stellen die Ortsgemeinde vor planerische Herausforderungen, die die
Abwagungsentscheidung wesentlich beeinflussen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Sport- und Spielanlagen ist aufgrund der derzeitigen
Abgrenzung des Uberschwemmungsgebiets eine differenzierte Betrachtung der baulichen
Ausnutzbarkeit nicht auszuschlief3en.

Diese Annahme ergibt sich aus der tlw. Lage im Uberschwemmungsgebiet der Ahr (siehe auch
Kapitel 7.1 dieser Begriindung) und der verpflichtenden Anwendung des § 78 WHG.

In der Planvollzugsebene kann die Unterbringung von Gebauden nur auf den Flachenteilen
zulassig sein, die nicht von der wasserrechtlichen Schutzgebietsausweisung erfasst werden.
Die abschlief3ende Beurteilung bzw. Entscheidung erfolgt in der Planvollzugsebene. Eine Ver-
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lagerung in diese Ebene ist im vorliegenden Planungsfall méglich, da durch die vorlaufige Ab-
grenzung des Uberschwemmungsgebiets die Anwendbarkeit der wasserrechtlichen Vorgaben
verpflichtend anzuwenden sind. Eine Planvollzugsfahigkeit ist unter Verweis auf die Ausflih-
rungen in Kapitel 6 dieser Begriindung gewahrleistet. So begriindet It. Hinnekens in Land-
mann/Rohmer, Umweltrecht Werkstand: 98. EL April 2022 § 78 Abs. 1 WHG kein allumfas-
sendes Verbot der Bauleitplanung, da diese insoweit zulassig bleibt, als sie lediglich Darstel-
lungen und Festsetzungen enthalt, die nicht Grundlage fur die Errichtung baulicher Anlagen
sind, etwa die Festsetzung von Grinflachen, Sportplatzen (vgl. VGH Mannheim, Urt. v.
29.7.2014 — 3 S 2278/12 —, juris).

Ansonsten wird hinsichtlich der Steuerung madglicher Nutzungen und deren Unterbringung im
Plangebiet eine planerische Zurtickhaltung ausgeubt, da fir die Planvollzugsebene ein grofit-
madglicher Gestaltungsspielraum zur Verfigung stehen soll.

{ WeSt
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Das Gutachten ist den Bebauungsplanunterlagen beigefligt, so dass weitergehende Einzel-
heiten dort entnommen werden kdnnen.

Abschlieend ist festzustellen, dass mit der Umsetzung der vorliegenden Planung der Lage
des Plangebiets in einem Vorbehaltsgebiet Erholung Tourismus Rechnung getragen wird. Fur
die erholungssuchende und sporttreibende Bevdlkerung wird eine zeitgemalie Anlage bereit-
gestellt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 (2) BauNVO kann in einem Bebauungsplan das Mal}
der baulichen Nutzung grundsatzlich durch verschiedene Bestimmungsfaktoren wie die Zahl
der Vollgeschosse, Grund- und Geschol}flachenzahl sowie die Steuerung der Héhe baulicher
Anlagen festgelegt werden.

Zur Steuerung des Mal3es der baulichen Nutzung regelt der vorliegende Bebauungsplan die
héchstzulassige Grundflachenzahl und die maximale Héhe der baulichen Anlagen.

Fur die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse sowie der Gescholflachenzahl besteht kein
stadtebauliches Erfordernis.

5.2.1 Grundflichenzahl

Mit der Nutzung der Festsetzungsmadglichkeiten in Form der Grundflachenzahl erfolgt im Be-
bauungsplan grundsatzlich die Steuerung der zulassigen Bodenversiegelung. Dabei sind die
das Schutzgut Boden grundsatzlich schiitzenden Vorgaben wie etwa das Optimierungsgebot
nach § 1a (2) BauGB nach einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
zu berucksichtigen.

Allerdings lasst die festgesetzte Sport- und Spielflache einschlief3lich der definierten Zweck-
bestimmung eine hohe Flacheninanspruchnahme erwarten. Vor diesem Hintergrund kann dem
vorgenannten Optimierungsgebot nicht entsprochen werden.

Wie in Kapitel 6.1 der Begrindung dargelegt, sind neben den Hauptnutzungen Fufball- Sport-
platz noch weitere bauliche Anlagen und Einrichtungen, die in einem raumlich-funktionalem
Zusammenhang zur Hauptnutzung stehen, zulassig.

Als flachenintensive Einrichtungen sind die Flachen fur Stellplatze einschlieRlich ihrer Zu- und
Umfahrten sowie die méglichen Vereins- und Funktionsgebdude zu nennen. Diese baulichen
Anlagen und Einrichtungen sind bei der Festsetzung der Grundflache zu bertcksichtigen.

Vor diesem Hintergrund wird unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Flachenintensitat der
im Bebauungsplangebiet zulassigen baulichen Anlagen und Einrichtungen die hochstzulas-
sige Grundflachenzahl mit GRZ = 0,7 festgesetzt.

Um dem 6kologischen Grundgedanken nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
sowie der Minimierung von Auswirkungen fir die Schutzglter Wasser und Boden Rechnung
tragen zu kénnen, regelt der Bebauungsplan die Nicht-Anrechenbarkeit der Grundflachen von
einzelnen baulichen Anlagen und Einrichtungen, sofern diese wie folgt ausgefuhrt werden:

= Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO mit einer fla-
chenhaften Dachbegriinung sowie

= unterirdisch erstellte baulichen Anlagen, die flachendeckend begriint werden.
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Es soll ein ,Anreiz“ geschaffen werden, diese untergeordneten Anlagen und Flachen mdglichst
umweltschonend auszuflihren. Gleichzeitig leisten ,begriinte“ Anlagen einen Beitrag fir eine
Einbindung in das Landschaftsbild und das Schutzgut Wasser (z.B. Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser).

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Steuerung der Hohenentwicklung grundsatzlich notwendig,
um auf diese Weise eine mdglichst wirkungsvolle Einbindung in das Landschaftsbild erzielen
zu koénnen. Insbesondere bedingen die Lage am Siedlungsrand sowie die Lage an bzw. in
naturfachplanerischen Schutzgebietsausweisungen eine Steuerung der Hohenentwicklung.

An die kuinftigen baulichen Anlagen sind keine besonderen nutzerspezifischen Anspriiche hin-
sichtlich der Hohe zu stellen. Lediglich die notwendigen Flutlichtanlagen missen eine entspre-
chende Hohe aufweisen, um eine ausreichende Beleuchtung der Sportanlage zu ermdglichen.
Allerdings handelt es sich um punktuelle Elemente, die zu keiner erheblichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes fuhren werden.

Um der Anforderung einer moglichst landschaftsgerechten Einbindung des kinftigen Sportge-
baudes gerecht werden zu kénnen, wird im Bebauungsplan die Hohenlage der baulichen An-
lagen gemal § 9 (3) BauGB festgesetzt. Die Oberkante der Erdgeschof3rohfulRbodenhdhe
(EGRFH) ist gemaf der Textfestsetzung A6 mit mindestens EGRFH = 217,75 m U.NN festge-
setzt.

Auf diese Weise wird ein unverwechselbarer und eindeutig nachvollziehbarer MalRbezugs-
punkt festgelegt.

5.3 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

5.3.1 Wasserdurchldssige Gestaltung von privaten Flichen

Stellplatze, Kommunikationsflachen und Freisitze (Terrassen) sollen dauerhaft mit wasser-
durchlassigen Materialien wie Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassigem Pflaster und ver-
gleichbare Materialien befestigt werden.

Diese Regelung soll grundséatzlich einen Beitrag zur Minimierung des Eingriffs in das Schutz-
gut Wasser leisten.

Die Formulierung als ,Soll-Vorschrift* raumt der Genehmigungsbehérde einen Ermessens-
spielraum ein. So kann bei entgegenstehenden Belangen (z.B. Gefahr der Gefahrdung von
Grundwasser, Barrierefreies Bauen) von der Umsetzung aus dem jeweiligen fachplanerischen
Grund abgesehen werden.

5.3.2 Schutz und Entwicklung eines Auwaldes
Im norddstlichen Teil des Plangebiets ist ein Auwald vorhanden.

Der Bereich ist Uberwiegend durch Weiden und Erlen gekennzeichnet. Weitere Geholze, die
sich im Rahmen der freien Sukzession ansiedeln kénnen, sind Holunder, Faulbaum, Schnee-
ball, Weilldorn, Hartriegel und Traubenkirsche, die im Plangebiet nahezu fehlen. In der Kraut-

schicht finden sich viele stickstoffliebende Pflanzen.
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Gemal der Lage des bestehenden und zu erhaltenen Auwalds, ist dieser in 6stlicher Richtung
bis zur Ahr gemafl MalRnahmenplan zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Zusatzlich zu den bestehenden temporar wasserfiihrenden Graben der Erhaltungsflache (Be-
standteil des Geltungsbereichs) sind gemaflt MalRnahmenplan des Fachbeitrags Naturschutz
zum Bebauungsplan (siehe Anlage) sechs wasserfihrende Kleingewasser mit einem Durch-
messer von sechs bis acht Metern und einer Tiefe von 0,3 m bis 0,7 m anzulegen. Diese sind
abschnittweise mit Flachufern auszuformen. Die temporar wasserfihrenden Mulden sind
durch flache Graben (Tiefe: 0,2 bis 0,4 m; Breite 1,0 bis 2,0 m) maandrierend anzulegen und
verbinden die Mulden miteinander. Die Graben, vor allem die Mulden, stellen potentielle Habi-
tate fir Amphibien dar.

Der Bereich ist der freien Sukzession zu Uberlassen, wobei die Mulden und Graben von einer
Ubermaligen Vegetation freizuhalten sind, um nicht zu verlanden. Insbesondere ist in den
ersten Jahren auf der noch geholzfreien Flache eine starke Krautschicht zu erwarten, da sich
stickstoffliebende Pflanzen durch den Eintrag neuer Nahrstoffe bei Uberschwemmungen her-
angetragen werden. Dabei ist das regelmafiige Entfernen potentiell einwandernder invasiver
Pflanzen (z.B. Staudenknéterich und Drisiges Springkraut, etc.) zu vermeiden.

Die Geholzsukzession durch Entwicklung durch Weiden und Erlen ist ebenso zuzulassen, wie
das Ansiedeln von weiteren Gehodlzen, wie Holunder, Faulbaum, Schneeball, WeiRdorn, Hart-
riegel und Traubenkirsche.

Die Kleingewasser weisen durch die Groflie unterschiedliche Bereich auf:

= Zonen, in denen sich das Wasser wegen der guten Besonnung leicht erwarmen kann
(Flachwasserbereiche; max. Tiefe von ca. 10 cm) (ca. 15 % pro Mulde)

= Zonen mit einer Tiefe von maximal 0,6 — 0,7 m, die das Uberleben der Tiere bei starker
Trockenheit und im Winter (Rickzugsorte) gewahrleisten.

= Gdf. Steine und Wurzelstockhaufen direkt am bzw. im Wasser (sie bieten u.a. Kaul-
quappen und Jungtieren Unterschlupf und schitzen vor Fressfeinden im Wasser (z.B.
Molche) und an Land (Krahen, Graureiher, Katzen)

Die MalRnahme eignet sich, da sich natlrlich feuchte bis staunasse Stellen bereits gebildet
haben und die vernasste Umgebung die Entwicklung in Ahrnahe erleichtert. Optimal liegen die
Kleingewasser in mindestens teilweise besonnter, extensiv genutzter Umgebung oder in
Randbereichen von intensiv genutzten Flachen, wie im Plangebiet gegeben, sodass sie fir die
gebotene Unterhaltung gut erschlossen sind.

Zudem liegen sie abseits intensiv befahrener StraRRen, sodass ein Uberfahren von Amphibien
auf der Wanderung zu den Laichplatzen vermieden wird. Wichtig sind weitere naturnahe und
strukturreiche Lebensraume in naher Umgebung (Waldrander, Hecken, Ast- und Steinhaufen,
etc.), da viele Amphibien zur Uberwinterung auf einen geeigneten Landlebensraum im Um-
kreis von einigen hundert Metern angewiesen sind; dies ist im Plangebiet gegeben.

5.3.3 Entwicklung von Griinlandbrachen mit Steinhaufen im Bereich des Bahndamms

Gemal dem bereits in Kapitel 5.3.2 erwahnten MaRnahmenplan sind im Bereich des Bahn-
damms Grinlandbrachen zu entwickeln. Die Entwicklung von Geholzen ist, bis auf die Mal3-

nahme ,Pflanzung von Laubbdumen®, zu vermeiden.
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Das Ziel der Grunlandbrache die durch Mahd (Freischneider) bewirtschaftet werden, bieten im
Gegensatz zu landwirtschaftlich intensiv oder extensivem Griinland ein anderes Pflanzenin-
ventar, welches haufig noch einen reichhaltigeren Blihaspekt hervorbringt.

Das Mahen der Flache erfolgt ab Mitte Juni, ggf. kann ein zweiter Pflegeschnitt (Bezug Stein-
haufen, siehe nachfolgende Erlauterung), je nach Vegetationsentwicklung im September er-
folgen. Durch den geringen Nahrstoffanteil im Bahngelande und des flachgriindigenen Bo-
dens, kdnnen sich klimastabile Pflanzengemeinschaften Uber lange Zeitrdume erhalten.

Die Entwicklung von Grinlandbrachen im Béschungsbereich dient grundsatzlich folgenden
Zielen: Biotopvernetzung, Boden-, Wasser-, Klimaschutz, Nahrungsangebot, Strukturanrei-
cherung

Die MalRnahme bietet darliber hinaus Lebensraum flr Arten wie Baumfalke, Bluthanfling,
Goldammer, Neuntoter, Schwarzkehlchen, Schafstelze, Braunkehlchen, Steinkauz u.a.

Auf dieser freien, stidexponierten Flache sind 10 Steinriegel (regionaler Naturstein, Korn-
gréRe 20 — 40 cm), mit einer Flachengrofie von ca. 5 m?/Haufen (Hoéhe: 0,8 — 1,2 m) aufzule-
gen, die fur wechselwarme Tiere als Habitat fungieren, zu errichten.

Folgende Anspriiche sind zu beachten:
= \Windschutz,

= Anordnung Idealerweise in Gruppen von mehreren Steinhaufen oder -wallen unter-
schiedlicher GroRde,

» Abstand zwischen Haufen/Wallen sollte nicht mehr als 20 — 30 m betragen,

» Bruchsteine aus Steinbruch in der Nahe, oder Lesesteine aus benachbarten Ackern,
Wiesen oder Weiden und

*= rund 80 % des Materials muss eine Korngréf3e von 20 — 40 cm aufweisen.

Alternative 1: Bauweise auf dem alten Bahndamm:
» Ausheben einer Mulde (Tiefe 0,8 bis 1,0 m),
= mit heimischen Strauchern (Hundsrose, Berberitze) bepflanzen,
» Drainagewirkung gewahrleisten, um Staunasse zu vermeiden,
= Erste Schicht: 10 cm hohe Schicht aus Sand und Kies,

= Zweite Schicht: Naturstein KorngrofRe 20-40 cm, bei Beachtung, dass ausreichende
Anzahl an Hohlraumen entstehen,

=  Volumen zwischen 3 bis 5 m3,

» Eine minimale Tiefe der Mulde von 80 — 100 cm gewahrleistet, dass der Haufen/Wall
auch als Winterquartier genutzt werden kann,

» Randbereich des Steinhaufens als mehrjahrigen Krautsaum entwickeln (Breite mind.
50 cm),

» anfliegende Geholze regelmalig entfernen und
= Hohe ca. 0,8 bis 1,2 Meter.

Alternative 2: Bauweise im Bdschungsbereich des alten Bahndamms
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= geeignete Steine auf den gewachsenen Boden aufschichten,

=  Grofe und Form des Haufens/Walls konnen variieren,

= In Zwischenraume lokal Sand, Kies oder Erde einbringen, um einen mageren Be-
wuchs zu fordern,

= aufgelegte Aste oder diirre Brombeerranken kdnnen Reptilien zusatzlichen Schutz
bieten und das Mikroklima verbessern,

=  Grofe Volumen von mindestens 2 - 3 m3, idealerweise 5 m® oder mehr,

= Kleinere Volumen sind in Kombination mit einem oder mehreren grof3en Steinhaufen
moglich und

= Hobhe ca. 0,8 bis 1,2 Meter.

Zeitpunkt

= Zeitraum von November bis Marz
» Erganzung sind grundsatzlich ganzjahrig moglich

Unterhalt
» extensiver Kraut- oder Altgrassaum im Randbereich entwickeln und erhalten (Breite
ca. 50 m),

= aufkommendes Gebisch entfernen,

= Entwicklung von mikroklimaférdernden Gehdlzen auf der sonnenabgewandten Seite
des Haufens/Walls; Pflanzen (z.B. Efeu oder Waldrebe bzw. krautige Vegetationsin-
seln) kénnen Steinhaufen partiell Gberziehen und

= in der Umgebung aufkommende Gehdlze oder Baume, die den Steinhaufen beschat-
ten sind zurlckzuschneiden

5.3.4 Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der mit dem Planeinschrieb M2 bezeichneten Flachen (= Gemarkung Insul, Flur 2,
Nr. 8/2) sind insgesamt neun Laubgehdlze Il. Ordnung und innerhalb der mit dem Planein-
schrieb M3 bezeichneten Flachen (= Gemarkung Insul, Flur 3, Nr. 28) zehn Laubgeholze Il.
Ordnung zu pflanzen.

Die gepflanzten Geholze sind artgerecht zu unterhalten und ausgefallene Baume sind zu er-
setzen.

Auf diese Weise soll eine innere Durchgriinung des Plangebietes sowie eine Einbindung der
kinftigen Sport- und Spielflachen gewahrleistet werden. Insgesamt kann eine Aufwertung des
Landschaftsbildes herbeigefuhrt werden.

Von einer konkreten Verortung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird
abgesehen. Mit dieser Vorgehensweise wird der nachfolgenden Planvollzugsebene ein Ge-
staltungsspielraum eingeraumt. Dabei soll auf der Grundlage der dann konkreten Objektpla-

nung die Griingestaltung vorgenommen werden.
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5.3.5 Dachbegriinung

Ein weiterer Bestandteil der stadtdkologischen Planinhalte des vorliegenden Bebauungsplans
ist die Anlage von begrinten Dachern.

Hierzu regelt der Bebauungsplan die Umsetzung einer Dachbegriinung bei Dachern bis zu
einer Dachneigung von 15° auf mindestens 60% der Dachflache der Hauptgebaude.

Durch eine Dachbegriinung wird eine Verbesserung des Kleinklimas erreicht, da die Pflanzen
durch die Verdunstung von Wasser einen Kuhleffekt auf die Umgebung haben (,Verduns-
tungskalte®) und zu einem ausgeglicheneren Temperaturgang im Tages- und Jahresverlauf
beitragen. So heizen sich Kiesdacher und schwarze Bitumenpappe auf 50°C teils sogar auf
Uber 80°C auf, wohingegen die maximale Temperatur auf bepflanzten Dachern bei 20 bis 25°C
liegt (vergl. stadtebauliche Klimafibel des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungs-
bau Baden- Wirttemberg).

In klaren Winternachten sinkt die Temperatur unbepflanzter Dacher auf bis zu -20°C. Die jahr-
liche Temperaturschwankung betragt somit ungefahr 100 Grad. Begruinte Dacher kiihlen sich
im Winter nur auf wenig unter 0°C ab, so dass hier die Jahresschwankung nur etwa 30 Grad
betragt (§ 1 (6) Nr. 7 c) BauGB).

Die Dachbegrinung dient zudem als Ersatzlebensraum und Nahrungshabitat fur Tiere und
Pflanzen und tragt damit auch zum Erhalt der Artenvielfalt bei (§ 1 (6) Nr. 7 a BauGB). Bei der
Lage des Plangebiets mit umgebenden Waldflachen bietet sich die Umsetzung von begriinten
Déachern an.

Begrunte Dachflachen filtern Feinstaub und Luftschadstoffe, die im Substrat gebunden, abge-
baut und / oder von den Pflanzen aufgenommen werden. Durch die Photosynthese der Pflan-
zen wird naturlicherweise auch Kohlenstoffdioxid aufgenommen.

Bei unbepflanzten Dachern werden etwa 80 % bis 100 % des Niederschlags in die Kanalisation
geleitet, bei begriinten Dachern jedoch nur ca. 30 %. (vergl. stadtebauliche Klimafibel: a.a.0.).
Der Rest verdunstet oder wird verzdgert an die Kanalisation abgegeben. Bei Starkregenereig-
nissen werden maximale Abflussspitzen daher gemindert. Das Niederschlagswasser gelangt
erst mit Verzégerung in die Kanalisation und vermindert somit die Gefahr des Uberlaufens und
von Uberschwemmungen.

Nicht zuletzt wird durch eine Dachbegriinung auch eine optische Aufwertung erzielt, was der
stadtebaulichen Zielsetzung nach einer wirkungsvollen Einbindung in das Landschaftsbild ent-
spricht.

Als Nebeneffekt flihrt eine Dachbegrinung auch zu einer langeren Haltbarkeit der Dacher, da
die Dachkonstruktion/-abdichtung durch die Bepflanzung weit geringeren Temperaturschwan-
kungen unterliegt (siehe oben) und auch gegen sonstige Witterungsbedingungen, etwa Hagel,
Sturm, UV-Strahlung, besser geschitzt ist.

Zudem wird durch eine Dachbegriinung eine Dammwirkung erzielt, die im Sommer zu niedri-
geren Temperaturen im Innenbereich fuhrt und im Winter die Auskuhlung der Innenraume re-
duziert.

Ab einer Dachneigung von 15° sind Schubsicherungen konstruktiv notwendig, um das Abrut-
schen der Dachbegriinung z.B. bei Starkregen zu verhindern.

Dies fuhrt zu einem kostenmafigen Mehraufwand, der seitens der Gemeinde als unverhalt-
nismafig angesehen wird. Die Begrinung bei grélteren Dachneigungen ist aber zulassig und
in das Ermessen der Bauherren gestellt, ebenso wie die Anlage intensiv begrinter Dacher.
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5.4 Bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeu-
gung, Nutzung und Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus er-
neuerbaren Energien § 9 (1) Nr. 23 b BauGB

Ein Ziel ist die Umsetzung einer klimaangepassten Bauleitplanung. Dieses stadtebauliche Ziel
ergibt sich u.a. aus der Lage in einem Vorbehaltsgebiet mit besonderer Klimafunktion im Re-
gionalen Raumordnungsplan 2017 der Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald.

Zur Umsetzung dieses Planungsziels wird die Verpflichtung zur Herstellung von PV-Anlagen
auf den Dachern der Hauptgebaude aufgenommen.

Gemal der getroffenen Festsetzung sind mindestens 35% der Dachflachen mit Photovoltaik-
modulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindest-
flache).

Im Bebauungsplan sind keine Uberbaubaren Grundsticksflachen enthalten. Damit wird der
Ortsgemeinde ein grotmdglicher Gestaltungsspielraum bei der kinftigen Ausnutzung und
Planung der Sportstatte ermdglicht. Dies betrifft aus energetischer Sicht auch die optimale
Ausrichtung der kunftigen (Funktions-)Gebaude nach Siden.

Mit der angestrebten Nutzung der Solarenergie wird der vorliegende Bebauungsplan den stad-
tebaulichen Zielen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Belang des glo-
balen Klimaschutzes gerecht. Die verpflichtende Solarfestsetzung wird unter Berticksichtigung
des Abwagungsgebots sowie der ortlichen Verhaltnisse und Prifung der VerhaltnismaRigkeit
des Eingriffs in die Eigentumsfreiheit gemafl § 9 (1) Nr. 23 b BauGB festgesetzt

Neben den in den §§ 1 (5), 1a (5) BauGB verankerten Belangen und den stadtebaulichen
Aufgaben der Nutzung erneuerbarer Energien (§ 1 (6) Nr. 7 f BauGB) kann mit der Festsetzung
auch ein Beitrag fur das kostengunstige Bauen gemaf § 1 (6) Nr. 2 BauGB sowie die kinftigen
Unterhaltungs- und Betriebskosten geleistet werden. In diesem Zusammenhang ist auf die
steigenden Strompreise zu verweisen. So stieg im Jahr 2021 der Strompreis um bis zu 18%.
Die aktuelle Entwicklung wird zu weiteren Preissteigerungen flhren. Mit der Errichtung einer
Solarstromanlage auf dem Dach wird der Ortsgemeinde als Tragerin der Planung und der
Anlage die Mdglichkeit geboten, den Strom gunstiger als aus dem 6ffentlichen Netz zu bezie-
hen.

Durch den teilweisen Eigenverbrauch und einer gewahrten Einspeisevergutung tber 20 Jahre
rechnet sich die Installation einer PV-Anlage i.d.R. innerhalb weniger Jahre bis zu rund einem
Jahrzehnt. Nach ihrer Amortisation sorgt die Anlage bei einer Nutzungsdauer von ca. 25 Jah-
ren Uber einen ansprechenden Zeitraum fur eine deutliche Reduzierung der Stromkosten. Da-
mit ist die verbindliche Festsetzung von PV-Anlagen auf den Dachflachen wirtschaftlich zu-
mutbar. Die Installation und Nutzung von PV-Anlagen zur Stromerzeugung sichert die lang-
fristige Bezahlbarkeit der Energieversorgung in Gebauden durch eine Stabilitat der Energie-
preise. Die Investitionskosten von PV-Anlagen sind kalkulierbar, die solare Strahlungsenergie
ist im Gegensatz zu fossilen Brennstoffen kostenlos.

Somit wird den beteiligten Ortsgemeinden bzw. den Vereinen die Moglichkeit eroffnet, die er-
zeugte Energie vorrangig im Plangebiet zu verwenden, wie etwa in Form der Eigenversorgung
mit Strom bzw. Warme oder durch den physikalischen Effekt, dass Solarstrom im Netz vorran-
gig dort verbraucht wird, wo er eingespeist wird.
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6 NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH § 9 (6A) BAUGB

6.1 Uberschwemmungsgebiet

Aufgrund der Hochwasserkatastrophe im Juli 2021 wurde das Uberschwemmungsgebiet der
Ahr fir ein 100-jahriges Hochwasserereignis neu ermittelt und in Kartenform dargestellt.

Gemal § 76 (3) Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V.m. § 83 Abs. 5 des Landeswasserge-
setzes Rheinland-Pfalz (LWG) wurde durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
StresemannstralRe 3 - 5, 56068 Koblenz als obere Wasserbehdrde das Uberschwemmungs-
gebiet der Ahr 6ffentlich bekannt gemacht und damit bis zur Festsetzung durch Rechtsverord-
nung vorlaufig gesichert.

Die vorlaufige Sicherung des Uberschwemmungsgebietes der Ahr betrifft die in den Arbeits-
karten entsprechend gekennzeichneten Flachen beiderseits der Ahr vom Anschluss an das
Uberschwemmungsgebiet des Rheins.

Gemal der Darstellung in der Arbeitskarte liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans in
der Schutzgebietsausweisung (siehe Umweltbericht zum Bebauungsplan, Kapitel 2.1.7). Le-
diglich die Flache des ehemaligen Bahndamms im nérdlichen Teil des Plangebiets ist nicht
von der wasserrechtlichen Schutzgebietsausweisung betroffen. Auf die nachrichtliche Uber-
nahme des Schutzgebiets in der Planzeichnung wird hingewiesen.

Somit sind im vorliegenden Bebauungsplan grundsatzlich die Vorgaben des § 76 und § 78
WHG zu berucksichtigen.

Lt. Ausfuhrung der AG Wiederaufbau Ahrtal im ,Prifbericht potenzielle Ersatzbauflache VG
Adenau, OG Insul, Sportanlagen“ vom 05.07.2022 ist eine wasserrechtliche Ausnahmegeneh-
migung nach § 78 WHG nicht erforderlich, sofern es sich um eine reine Freiflachenplanung
handelt (= Sport- und Spielflachen).

Der Begriff des ,Baugebiets gemaR § 78 (1) WHG erfasst grundsatzlich die in den §§ 2 bis 11
BauNVO angeflihrten Gebiete. Demnach sind Baugebiete als Flachen zu charakterisieren, die
fur die Bebauung vorgesehen und in einem Bauleitplan nach der besonderen Art ihrer bauli-
chen Nutzung dargestellt oder festgesetzt sind (wie Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbege-
biete, auch Sondergebiete). Zudem werden solche Planungen erfasst, die in gleicher Weise
wie typisierte Baugebiete im Sinne der BauNVO die Grundlage fir eine erstmalige zusammen-
hangende Bebauung im bisherigen AuRRenbereich schaffen (= vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan oder Satzungen nach § 34 (3) und § 35 (6) BauGB).

Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB, die keine zusammenhangende Bebauung ermdgli-
chen, wie die Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen ( auch Sportplatze), Versorgungsfla-
chen, Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, Flachen fir Aufschittungen oder Ab-
grabungen, Flachen flir Gemeinschaftsanlagen hingegen sind keine Baugebiete i.S. des § 78
(1) WHG.

Lt. Hinnekens in Landmann/Rohmer, Umweltrecht Werkstand: 98. EL April 2022 begrin-
det § 78 Abs. 1 WHG kein allumfassendes Verbot der Bauleitplanung, da diese insoweit zu-
I&ssig bleibt, als sie lediglich Darstellungen und Festsetzungen enthalt, die nicht Grundlage fur
die Errichtung baulicher Anlagen sind, etwa die Festsetzung von Grinflachen, Sportplatzen
(vgl. VGH Mannheim, Urt. v. 29.7.2014 — 3 S 2278/12 —, juris).
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Der vorliegende Bebauungsplan weist kein Baugebiet aus, so dass folglich § 78 (1) Satz 1
WHG nicht greift und ein Planungsverbot besteht nicht. Den Belangen des Hochwasserschut-
zes muss jedoch im Rahmen der Bauleitplanung u.a. auf der Grundlage von § 1 (6) Nr. 12
BauGB Rechnung getragen werden.

Das geplante Funktionsgebaude liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebiets, so dass aus
wasserrechtlicher Sicht eine Betrachtung nach § 78 WHG nicht notwendig wird. Diese rechtli-
che Einschatzung hat die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz per Mail vom 06.01.2023 gegenulber der Verbandsgemeindeverwaltung Adenau
inzwischen bestatigt.

Jedoch ist fiir den im Uberschwemmungsgebiet gelegene Flachenteil auf das in § 78 (3) WHG
verankerte Bauverbot hinzuweisen.

Da flr die Sportanlage durchaus bauliche Anlage in Betracht kommen wie eine Zaunanlage,
bedarf es der Bericksichtigung des § 78 (3) WHG.

Dieser verlangt bei der Aufstellung, Anderung oder Ergénzung des Bauleitplans fiir die Ge-
biete, die nach § 30 Abs. 1 und 2 BauGB oder nach § 34 BauGB zu beurteilen sind, einschlief3-
lich der Gebiete, die von den baulandschaffenden Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB und §
35 Abs. 6 BauGB erfasst werden, im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung besondere
hochwasserschutzbezogene Anforderungen zu bericksichtigen.

Derin § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG nicht abgeschlossene Katalog enthalt insoweit drei wesentliche
Kriterien:

1. Die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und

3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Neben dem Nachweis der wasserrechtlichen Auflagen in der Bebauungsplanebene bedarf es
weiterhin einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung nach § 78 (5) WHG.

Demnach kann die zustandige Behorde abweichend von § 78 (4) Satz 1 die Errichtung oder
Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn das Vorhaben

1.

a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust
von verlorengehendem Ruckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgegli-
chen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefuhrt wird oder
2.
die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen.

Bei der Prifung der Voraussetzungen des Satzes 1 sind auch die Auswirkungen auf die Nach-
barschaft zu bertcksichtigen.

Vor diesem Hintergrund wird im vorliegenden Bebauungsplan eine Steuerung bzw. Gliederung
der festsetzten Flache flr Sport und Spiel vorgenommen. Gemalf der in zeichnerischer und
textlicher Form vorgenommenen Gliederung ist die Unterbringung von Gebauden nur auf den
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Flachenteilen zuldssig, die nicht von der wasserrechtlichen Schutzgebietsausweisung erfasst
werden.

Nach den der o.a. Fachbehoérde vorliegenden Daten wird das jetzige Sportplatzgelande bei
einem gesetzlich zu Grunde zu legenden Hochwasser mit einer 100jahrlichen Wiederkehr-
dauer zwischen 1,7m bis knapp Uber 2m Uberspiilt.

Quer zur FlieRrichtung stehende Ballfangzdune mussen so errichtet werden, dass diese kein
Hochwasserhindernis bspw. durch Aufstau von Treibgut darstellen.

Dies kann zum Beispiel durch Demontage, Versenken oder Abklappen geschehen.

Der Sportplatz ist als Kunstrasenplatz vorgesehen. Es ist zu beachten, dass nach jedem Hoch-
wasserereignis Treibgut, Schlamm und mitgeflihrte Feinsedimente von allen Uberspiilten
Oberflachen entfernt werden missen. Wesentliche Teile der Sedimentfracht des Hochwassers
werden sich auf dem Kunstrasen des Platzes absetzen.

Ebenfalls ist zu berlcksichtigen, dass im Hochwasserfall FlieRgeschwindigkeiten auftreten
kdénnen, die dazu flihren kénnen, dass es zu Verwerfungen und Faltungen der Kunstrasen-
matten kommt. Die Notwendigkeit einer Verspannung mit dem Untergrund ist zu prufen.

Bei der Wahl der Bauweise von verflllten Kunstrasenbelagen ist zu beachten, dass ein gum-
migranulatgefullter Kunstrasenplatz aufgrund der méglichen Ausschwemmung im Hochwas-
serfall und der damit verbundenen Mikroplastikverunreinigung der Umwelt aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht nicht genehmigungsfahig ist.

Auf der Grundlage der wasserrechtlichen Vorgaben i.V.m den getroffenen planungsrechtlichen
Festsetzungen (siehe Kapitel 6.1 dieser Begrindung) kann die Ortsgemeinde fiir das vorlie-
gende Verfahren davon ausgehen, dass die Anforderungen an die Planvollzugsfahigkeit i.S.
des § 1 (3) BauGB sowie Sicherheit der Bevdlkerungi.S. des § 1 (6) Nr. 1 BauGB gewahrleistet
werden kdnnen.

GemaR § 9 (6a) BauGB wird in der Planurkunde eine nachrichtliche Ubernahme des Uber-
schwemmungsgebiets Gbernommen.

Der Regelungsgehalt des Absatzes 6a dient dazu, nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffene Festsetzungen in den Bebauungsplan nachrichtlich zu Gbernehmen, soweit sie zu
seinem Verstandnis oder fiir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmafig sind.

Durch die nachrichtliche Ubernahme wird gewéhrleistet, dass alle fiir die bauliche und sonstige
Nutzbarkeit der Grundstlicke im Geltungsbereich des Bauleitplanes wichtigen Vorschriften ge-
blndelt zur Verfligung gestellt werden.

Die Nachrichtliche Ubernahme entfaltet vom Grundsatz her einen informativen Charakter bzw.
eine frihzeitige Hinweisfunktion fir den jeweiligen Eigentimer/ Bauwilligen sowie fir alle an
der Planung und dem Planvollzug Beteiligten.

Ein Festsetzungscharakter geht von der nachrichtlichen Ubernahme grundsétzlich nicht aus.
Durch die vorgenommene Gliederung hinsichtlich der zulassigen Arten von baulichen Anlagen
und Einrichtungen wirken diese Vorgaben jedoch in die planungsrechtliche Ausgestaltung des
Bebauungsplans hinein.
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6.2 Starkregenvorsorge

Gemal der Ausfihrung der AG Wiederaufbau Ahrtal im ,Prifbericht potenzielle Ersatzbaufla-
che VG Adenau, OG Insul, Sportanlagen® vom 05.07.2022 ist gemaf der Starkregengefahr-
dungskarte des Hochwasserinfopaketes das komplette Sportplatzgelande von einem Starkre-
genentstehungsgebiet Berg Uberlagert. Lediglich der ehemalige Bahndamm ist hiervon nicht
betroffen.

Fir das Plangebiet besteht die Gefahr einer potenziellen Uberflutung an Tiefenlinien wahrend
eines Starkregenereignisses. Erreicht das Wasser einer abflieRenden Sturzflut eine Tiefenli-
nie, d.h. eine grofRere Abflussrinne im Gelande, einen vorhandenen Bach oder Graben, so
kann es entlang dieser Tiefenlinie zu Ausuferungen und Uberschwemmungen kommen.

Da die Karte auf topographischen Informationen basiert, ist eine Validierung der méglichen
Sturzflutgefahrdung vor Ort notwendig.

Fuar die vorliegende Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich grundséatzlich aus dem in § 1
(6) Nr. 1 BauGB verankerten Belang der Sicherheit der Wohnbevdlkerung die Verpflichtung
zur Gewahrleistung einer allgemeinen Gefahrenabwehr und —vorsorge fir die planende Ge-
meinde bereits in der Ebene der Bauleitplanung abzuleiten. Diese Anforderungen bedeuten,
dass bereits im Rahmen der Planung die Verpflichtung besteht, mdgliche Gefahrensituationen
zu ermitteln und in die planerische Abwagung einzustellen.

Verpflichtungen zum Schutz vor méglichen Beeintrachtigungen durch Starkregenereignisse
ergeben sich auch fur jede Privatperson aus den gesetzlichen Regelungen wie etwa dem Was-
serhaushaltsgesetz (§ 5 (2) WHG) sowie den §§ 3, 13 und 14 LBauO Rheinland-Pfalz.

Moglichkeiten einen wirkungsvollen Beitrag zum Schutz vor unkontrolliert abflieRendem Au-
Rengebietswasser herbeizuflhren, bestehen u.a. in Form der Herstellung von Eingrabungen/
Mulden oder ,Dammen®im Bereich innerhalb oder vorgelagert des Plangebietes sowie Grund-
rissanordnungen oder beim Strallenbau (Bordsteine).

GemalR § 9 (6a) BauGB wird in der Planurkunde eine nachrichtliche Ubernahmeﬂdes betroffe-
nen Bereichs geman der beigefugten Abbildung als Risikogebiet aul3erhalb von Uberschwem-
mungsgebieten vorgenommen.
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Abb.: Auszug Starkregengefahrdungskarte des Hochwasserinfopaketes, Quelle AG Wiederaufbau Ahrtal im ,Prifbericht potenzi-
elle Ersatzbauflache VG Adenau, OG Insul, Sportanlagen” vom 05.07.2022

Zur ,Bedeutung“ der Auswirkungen einer nachrichtlichen Ubernahme wird zwecks Vermeidung
von Wiederholungen auf die Ausflihrungen in Kapitel 6.1 verwiesen.

7 KENNZEICHNUNG NACH § 9 (5) BAUGB

Gemal Mitteilung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft im Schreiben vom 19.01.2023 liegt das &stliche Plangebiet am Rand der im Boden-
schutzkataster Rheinland-Pfalz kartierten Altablagerungsstelle Insul, Nahe Hahnensteiner
Muhle (Reg.-Nr.: 131 01 034 - 0201). Hier wurden laut Erhebungsbogen Erdaushub und Bau-
schutt sowie Siedlungsabfalle abgelagert.

Fur die Ablagerungsstelle besteht der Verdacht auf das Vorliegen schadlicher Bodenverande-
rungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (altlastverdachtige
Flachei. S. v. § 2 Abs. 6 BBodSchG). Die SGD Nord weist darauf hin, dass es sich hierbei um
keine verifizierten Daten handelt, die vollstandig durch Untersuchungen belegt sind. Das tat-
sachlich anzutreffende Schadstoffinventar sowie die Ausdehnung der Altablagerung kdénnen
daher abweichen.
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Im betroffen Bereich der Altablagerung erfolgte im Oktober 2021 durch die CDM Smith Consult
GmbH (Bericht vom 13.12.2021) bezlglich des Wirkungspfades Boden-Mensch (direkter Kon-
takt) eine umwelttechnische Untersuchung der oberflachennahen Bodenschicht. Die in der
Mischprobe analysierten Schadstoffgehalte unterschreiten ausnahmslos die entsprechenden
Prifwerte gemal BBodSchV fir Kinderspielflachen.

Darlber hinaus ist zu beachten, dass Altablagerungen mit Siedlungsabfallen infolge von Zer-
setzungsprozessen Deponiegas (vornehmlich Methan und Kohlendioxid) emittieren kénnen.
Eine Gefahrdung Uber den hinsichtlich der geplanten Nutzung ausschlieRlich relevanten Aus-
breitungspfad Bodenluft — Aul3enluft ist aufgrund eines anzunehmenden Verdinnungsfaktors
von 10.000 grundsétzlich auszuschlie®en. Nach den vorliegenden Erkenntnissen ist durch die
vorgesehene Nutzungsanderung eine unmittelbare/akute Gefahrdung Uber die o. g. relevanten
Wirkungspfade somit auszuschlieRen. Eine Beeintrachtigung einer zuklnftig ggf. erforderlich
werdenden Sanierung der Altablagerung ist nicht zu erwarten.

Gegen den Bebauungsplan bestehen somit aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Beden-
ken, wenn die nachstehenden Auflagen und Bedingungen berticksichtigt werden. Es wird sei-
tens der SGD Nord empfohlen, den betroffenen Bereich der Altablagerung im Bebauungsplan
zu kennzeichnen. Tiefbauarbeiten/Bodeneingriffe im Bereich der Altablagerung sind jedoch
nur nach Abstimmung mit der SGD Nord und unter gutachterlicher Begleitung zulassig. In der
Planurkunde ist die Flache entsprechend gekennzeichnet. Der iberwiegende Teil der Parzelle
liegt aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Report A2: D zu Ausgabe)

Lageplan (Auszug aus Liegenschaftskarte)

20m
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8 INFRASTRUKTUREINRICHTUNGEN DER VER- UND ENT-
SORGUNG

Derzeit sind am geplanten Standort der kiinftigen Sportstatte wegen der Zerstérung aus der
Flutkatastrophe keine uneingeschrankt funktionierenden Einrichtungen der technischen Ver-
und Entsorgungsinfrastruktur vorhanden.

Hierbei ist zu berlcksichtigen, dass mit der vorliegenden Bauleitplanung keine Anlagen und
Einrichtungen flr einen dauerhaften Aufenthalt von Personen geschaffen werden.

8.1 Wasserversorgung

Die SWB als zustandiger Trager der Wasserversorgung hat im Schreiben vom 28.10.2022
mitgeteilt hat, dass fir die Léschwasserversorgung 48 m®h (= Grundschutz) aus dem offentli-
chen Trinkwassernetz bereitgestellt werden kénnen.

Sofern ein Uber den Grundschutz hinausgehender Léschwasserbedarf bestehen sollte (= Ob-
jektschutz), ist der entsprechende Nachweis durch den Eigentimer/ Vorhabentrager der ge-
planten Sportanlage zu erbringen. Etwaige bauliche Anlagen und Einrichtungen sind auf ei-
gene Kosten zu errichten.

Die Sammlung des Niederschlagswassers und deren Verwendung fir Loschwasserzwecke
wurde in der frihzeitigen Beteiligung durch die Brandschutzdienststelle der Kreisverwaltung
Ahrweiler empfohlen.

8.2 Abwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserbeseitigung ist in die Klaranlage Dimpelfeld abzuleiten.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemaf den Vorgaben des Landeswas-
sergesetzes und des Wasserhaushaltsgesetzes zu beseitigen.

8.3 Stromversorgung

Ebenso bedarf es der Sicherstellung der Stromversorgung im Bebauungsplangebiet.

8.4 Telekommunikation

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat in der friihzeitigen Beteiligung der Behérden im
Schreiben vom 20.10.2022 auf Telekommunikationslinien hingewiesen, die im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans liegen.

Der Trassenverlauf ist im nachfolgenden Lageplan dargestellt.

Die abschlieRende Klarung, inwieweit fir das Planvorhaben eine Verlegung der vorhandenen
Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom notwendig wird, ist auf der Grundlage der
konkretisierenden Objektplanung in der Planvollzugsebene zu bericksichtigen.

Auf eine planungsrechtliche Sicherung in Form eines Leitungsrechts gemal § 9 (1) Nr. 21
BauGB wird verzichtet. Diese verbindliche planungsrechtliche Sicherung der Leitung durch
den Bebauungsplan konnte einer notwendigen Verlegung in der Planvollzugsebene entgegen-

stehen.
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Um flr diese Ebene eine mdglichst flexible Umsetzung des Bebauungsplans ermdglichen zu
kénnen, wird die planungsrechtliche Sicherung nicht vorgenommen.

Bpl.
2
21{13-14)
14

1l

ATWVh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag ATIVh-Nr.: | Kein aktiver Auftrag
TINL | Sidwest
PTI Trier
ONE | Insul
Bemerkung: AsB 1
= == ‘I’ e VsB 2691A Sicht Lageplan
RCSW PIT 13 W PPB
Name IIMAIﬂ MaRstab | 1:500
Datum | 20.10.2022 Blatt 1

Abb.: Lage der Telekommunikationslinien, Quelle Deutsche Telekom Technik GmbH
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9 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Festsetzung Flachenanteil (ca. Anga-
ben ,,gerundet* in m?

Flache fiir Sport- und 22.228 m?
Spielanlagen
Flache fir MaBnahmen 11.913 m?

zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (als
sogenannte selbstandige
Festsetzung)

ANLAGEN
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